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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

Gransbeteckningar

—— — Planomradesgrans
_ Anvandningsgrans
_— Egenskapsgrans

Allmanna platser

LOKALGATA |okaltrafik
GeM-vAG  Gang-, cykel och mopedtrafik

NATUR Naturomrade

IR

LEK Anlagd lekplats
I:l w Oppet vattenomréde, bryggor fér inte anordnas

l:l wB1 Brygga far anordnas

I:l wB2 Omrade dar gemensam brygga far anlaggas
avsedd for tillkommande fastigheter inom plan-
omradet, samt fastigheterna Torstorp 1:5, 1:6

och 1:7

Q g\?lnly g;l;nde plan som upphéavs vid antagande

Kvartersmark

|:| B Bostader

- E Tekniska anlaggningar

- Ey Inga brannbara byggnadsdelar eller uppstalining
av brannbart upplag far finnas inom 5 meter
fr&n transformatorstationen

Utnyttjandegrad

ey Storsta sammantagna byggnadsarea per

fastighet ar 250 kvm

Begransning av markens bebyggande
Byggnad far inte uppféras

Markens anordnande
ny Tradet far inte fallas. Marklov kravs.

Utformning
Il Hogsta antal vaningar

Hogsta byggnadshojd i meter

ng Tradet far inte fallas. Marklov kravs.

Administrativa bestammelser
Genomférandetiden &r 15 &r fran den dag planen vinner laga kraft
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I.  Handlingar

Till detaljplanen hoér plankarta med bestimmelser, denna planbeskrivning med genom-
torandebeskrivning och fastighetsférteckning.

2. Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsyfte dr att skapa fler méjligheter f6r byggnation pa Skirsjo udde, nira
Aneby titort.

Omradet ligger vid Skirsjésjon, 1 6ppna betesmarker med naturupplevelser f6r bade bo-
ende och besokare.

Den befintliga detaljplanen som antogs 2004 har sa hir lingt resulterat i tre byggda hus.
For att stimulera ytterligare och mer varierad byggnation samt att planomradet utokas
foreslds en ny detaljplan.

3. Bedomning av detaljplanens miljopaverkan / Behovsbedomning

Till befintlig detaljplan gjordes en 6versiktlig miljokonsekvensbeskrivning i samband med
upprittande av planprogram. Den pekar pa vikten av att anpassa bebyggelsen till land-
skapet, visar pa virdet av de stora lovtriden samt risken f6r markradon.

Utifran dagens situation da omradet redan har exploaterats finns andra férutsattningar
och milj6paverkan ser annorlunda ut. En ny detaljplan bedéms inte medféra betydande
negativ paverkan pa miljon, hilsan, hushallningen med naturresurser eller allmédnna in-
tressen. For detta har en behovsbedémning upprittats.

4. Plandata

Planomradet pa cirka 22 ha ligger 2 km vister om Aneby titort och norr om Skirsjosjon.
Omrédet avgrinsas i vister och Gster av tva backar, i soder av Skirsj0sjon samt i norr av
linsvag 132.

Skdrsjo udde i Aneby kommun



Planomradet i gallande plan dr ca 14 ha och féreslas utokas med en markyta som natur-
ligt hinger samman med det befintliga planomradet. Tva fastigheter som geografiskt hor
samman med planomradet och som ligger lings med vig 132 kommer f6rbli undantagna
detaljplanen. Detta for att eventuella dndringar pa fastigheterna skulle innebara stora res-
triktioner for fastighetsiagarna.

Kommunen dger idag storre del av planomradet, nagra av bostadsfastigheterna ar 1 privat
igo.

5. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen som antogs 25 februari 2013 har som malsittning att na 7000 invanare
ar 2025. For detta behovs ett nytillskott av 25-30 enheter per ar, 1 form av till exempel
smahus.

Visioner och dvergripande mdl

Visionen ”Ett gott liv i en hallbar kommun” innefattar bland annat bostadsbyggande
som en viktig del av kommunens langsiktiga arbete. Tillgang pa bade hus och ligenheter
ska tillgodoses.

Detaljplan
For omradet finns detaljplan for del av Skirsjo 8:5 (Skirsjo udde) 1 Balaryd socken. Den-
na antogs av tillsynsnaimnden 21 september 2004.

En ny plan kommer innebidra forindringar som Gverensstimmer bittre med hur férut-
sittningarna ser ut idag. Planomradet utokas med resterande del av betesmark som ingar
1 fastigheten och som dessutom naturligt avgransas av ett vattendrag, I praktiken utgor
omradet en del av boendemiljon.

Planbestimmelsen for placering, utformning och utférande kommer fortsittningsvis
medge sammanbyggda hus och detta innebar att till exempel parhus och kedjehus kan
byggas. Utnyttjandegraden andras fran bruttoarea till byggnadsarea vilket ér att foredra

Gdllande detaljplan for omradet Planomradet med foreslagen utvidgning at véster
samit strackan utmed del av vig 132



da det handlar om smaskalig bebyggelse till skillnad fran stérre byggnader som till exem-
pel industri och handel.

Planbestimmelsen "H6gsta totalh6jd’ tas bort och istillet liggs "Hogsta byggnadshojd
1 meter’ till. Detta passar ocksa battre till smaskalig bebyggelse dir man vill uppleva att
byggnaderna ir lika i hojd trots att taken, genom takkupor och takvinkel varierar i h6jd.

Strandskydd

I detaljplanen fran 2004 anges utvidgat strandskydd om 300 meter med undantag av
angivna bostadskvarter och anlidggningar dir strandskyddet upphivts. Det utvidgade
strandskyddet upphivdes 2013 av linsstyrelsen och nu rader normalt strandskydd pa 100
meter upp pa land och 100 meter ut i vatten. Inga dndringar gillande strandskydd kom-

mer goras i den nya detaljplanen.

Befintliga hus och ett under nppbyggnad, synliga néira bryggan

Fornldmningar

En arkeologisk utredning gjordes 2004 av Jonkopings lins museum. Stenrdjningsrosen
och en torplimning med nirliggande stenmur kunde konstateras, samt vid schaktning
dven morkfirgningar och en bit glaserat rodgods.

Férutom résen, virdefulla trdd och torplamningen som bor beaktas vid byggnation, pa-
triffades inget av arkeologiskt intresse.

Program for planomrddet

I planprogrammet som gjordes for den befintliga detaljplanen 2004 finns vigledande
utgangspunkter for exploateringen av Skirsjo udde. En stor del av programmet dr fort-
farande relevant som till exempel att sjoutsikten ska kunna gagna fastigheterna i sa stor
utstrickning som moijligt. Byggnationen ska anpassas till den skala som omgivande land-
skapsformer utgdr och ska dven anpassas sa att virdefulla trid och odlingsrésen kan be-
varas. Byggnader ska placeras sa att de ska kunna utnyttja solen som energikilla. Vidare
ska kvartersmarken underordnas naturmarken som ska hallas 6ppen genom r6jning eller
att lata beta marken.

For utformning och tomtstorlek finns det angett att hus i frimre delen av omradet ska
vara laga medan tvavaningshus bor kunna tillitas pa tomter som inte far sjoutsikt fran
bottenvaningen. Hir fOreslds ndgra dndringar som innebir firre restriktioner pa byggna-
ders utformning och fastigheternas utnyttjandegrad utan att kvartersmarken £6r bostider
kommer dndra karaktir. Se "Detaljplan” under rubriken Tzdigare stillningstaganden t6r en
mer detaljerad beskrivning,



Vad giller vattenomradet sa fanns intentionen att ha ett 6ppet vattenomrade med undan-
tag for tre omraden dar bryggor tillits uppforas. Detta dndras nagot i den nya planen.

Se “vattenomraden” under rubriken Forutsittningar, forindringar och konsekvenser f6r en mer
detaljerad beskrivning;

Befintliga vigar och anslutningsvig fran vag 132 till omradet finns. Dirmed undantas
linsvig 132 fran den nya detaljplanen och inga dndringar gillande vigar kommer ske i
planen. Besoksparkeringen vid infarten tas bort till forman for en méjlig gemensam av-
fallsstation.

Ovriga kommunala beslut

Tillsynsnimnden uppdrog 2014-10-29 at samhallsbyggnadsavdelningen att revidera de-
taljplanen. Formellt innebir detta att en ny detaljplan skapas pa grund av att planomradet
utokas i storlek.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Mark och vegetation

Omrédet bestar huvudsakligen av gammal dker- och betesmark och kantas av skogsmark.
Under ling tid anvindes Skirsjé udde som timmerupplag, forst till sagen 1 Torstorp och
senare till Aneby Hus sdgen. Detta har inneburit att omradet har blivit 6vergott och den
gamla dngsfloran har forsvunnit.

Kvar finns manga gamla 16vtrid av vilka ett antal ska bevaras. Marken har tidigare varit
ganska igenvuxen men har sedan byggnationen bérjade 6ppnats upp genom regelbun-
det underhall, bland annat av betande far. Dirmed har en kuperad betesmark framtritt.
Yngre odlingsrésen kan sparas pa stora delar av omradet.

I viken - den nordvistra delen av planomradet - vixer relativt stora méingder vass men
lingre soderut dar det ar mer 6ppet har bryggor anlagts.

Sedan detaljplanen antogs 2004 har gangstigar och spinger anlagts for att bade boende
och besokare littare ska kunna ta sig fram och ha méjlighet att njuta av titortsnira natur.
Krav pa marklov infors 1 detaljplanen. For fillning av trid maste marklov sokas for de
trad som dr skyddade i planen (markerade n).

Miljoforhdllanden

Vig 132 gar lings med del av planomradet och kan utgora en kalla f6r buller. Inga bosti-
der planeras vid vigen, dock kan ett antal fastigheter i den nordvistra delen av omradet
mirka av trafiken frin 132:an.

Ingen mitning for radon har gjorts 1 omradet men virdena ar normala-hoga 1 hela kom-
munen.

Risk och sdkerhet
Vid 6versvimningen som delar av kommunen drabbades hart av 2007 uppmittes inga
extremt hoga nivaer pa Skirsjo udde.

Friytor

Pa planomradet har en lekplats byggts, centralt beldgen vid en slant vid lokalgatans kors-

ning, I Gvrigt ar det just naturomradet med sina gamla ekar och numera betade mark som
ger karaktir och, enligt plan, ska vara de 6verordnande inslagen pa platsen. Med spinger,

gangstigar och bryggor uppmuntras dven besokare att nyttja omradet. Naturomradet har
bibehillet strandskydd.
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Vattenomrdden

Den storsta delen av vattenomradet limnas utan paverkan. Den naturliga sandstrand som
finns 1 sédra delen av naturomradet behalls som ett vattenomrade dér badbrygga far an-
liggas. Bryggor for bad och batplatser har anlagts 1 den vistra delen och vattenomradet
som tillater batplatser finns kvar i den nya planen. Vattenomradet vid backen i den 6stra
delen av planen tas bort.

Gator och trafik

Lings med den norra delen av planomradet 16per linsvig 132 mellan Huskvarna/Jonko-
ping och Aneby. Vid infarten till planomradet finns en busshallsplats som ger goda m&j-
ligheter f6r resande med kollektivtrafik. Cykelbana gar lings med strickan fran Skirsjo
udde till en bit in pa Jonkopingsvagen dir en forlingning dr hogt prioriterad fOr att man
pa ett sakert satt kunna cykla till titorten. Pa planomradet finns idag belagda vagar vid
alla planlagda fastigheter. Vigarna ar utrustade med gatubelysning,

Gang-och cykelstigar med grusbeliggning har anlagts.

Parkering for respektive hus forldggs till kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp, el och bredbandsnit ar foreberett. En dagvattendamm finns anlagd och
denna firdigstilldes med torv i november 2014. Dagvattnet skall renas sa att inga forore-
ningar nar recipient eller grundvattnet.

Vdrme
Husen bor placeras sa att det mojligt att utnyttja bade passiv och aktiv solvirme. De bor
varmas med biobrinsle eller annan férnybar energikilla.

Avfall

Omrédet vid infarten till Skirsjo udde anges i planen som Teknisk anliggning. Hir finns
mojlighet att anligga en gemensam avfallsstation, dels for att undvika buller i 6vriga de-
len av omradet och dels for att 6ka sikerheten for barn i omradet.



Konsekvenser av planens genomforande

Med byggklara tomter finns en beredskap for byggande som ar nédvindig, dels for den
befolkningsutveckling som kommunen arbetar for men ocksa for behovet av omsattning
av bostider 1 kommunen.

Da byggnation pa Skarsjo udde under senare ar har varit langsam, och omraden forblivit
obebyggda, mojliggor planen flera och mer varierade bostadstyper som darmed kan att-
rahera fler manniskor.

Pendlingsmoijligheter med buss till och fran Jonkoping fran vig 132 dr utmarkta och med
ytterligare byggnation kan fler nyttja bade giang- och cykelviag samt kollektivtrafik som ett
alternativ till bilk6rning.

Med hus som vetter mot soder finns goda mojligheter att nyttja solenergi. Detta bidrar
positivt till det 6vergripande miljomalet att all energi som anvinds i kommunen ska kom-
ma fran fornyelsebara energikallor.

Den sjonira mark som finns tas delvis 1 ansprak men naturomraden kring bostaderna ges
en overordnad roll och kommer underhallas som betesmark. Dirmed férvintas bade na-
turvirden och den rekreativa kvaliteten hojas. Den restorativa effekten av direkt kontakt
med naturen bidrar dessutom till f6rbattrad hilsa.

Genomforandebeskrivning

Tidplan
Detaljplanen beriknas vinna laga kraft under vintern 2015. Darefter kan fastighetsbild-
ning ske.

Genomforandetid
Genomférandetiden ér 15 dr fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Allmin platsmark kommer 6verforas till kommunen genom fastighetsreglering mellan
Skirsjo 8:5 och Skirsjo 8:20. Kommunen blir dirmed huvudman for allmin platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut pa fastigheten Skirsjo 8:5 kommer bildas till forman f6r Torstorp 1:7 f6r ved-
upplag, Servitut upprittas dven for anvandande av gang-och cykelvig pa fastigheterna
Skirsjo 8:5 och Torstorp 1:3.

Ekonomiska fragor
Aneby kommun bekostar framtagandet av detaljplanen samt fastighetsforrittningen. De-
taljplanen medfor inte nagra 6vriga kommunaltekniska kostnader.

Michael Wirestam Emma Lennartsson
Sambhillsbyggnadschef Planarkitekt
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