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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att skapa mojligheter f6r ett attraktivt bostadsomrade.
Detaljplanen dmnar att den stig och stensamling som gar genom planomradet bevaras,
bebyggelsen avgrinsas till de Gstra och vistra delarna om kullen dér stigen och
stensamlingen finns. Kommunens vision ér att fortita omridet och fortfarande behalla
natur. Detaljplanen mojliggdr £6r ett tillskott av blandad bebyggelse och virdbostider till

omradet.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Detaljplanen méjliggdr f6r naturmark samt gata tillgingliga f6r allmidnheten och bostider
inom kvartersmark. Naturmarken syftar till att bevara mark £6r rekreation sisom
promenader som sker i samklang med befintlig natur. Gatan avser angéra det nya
bostadsomradet. Markanvindningen pé fastigheten Vildsvinet 1 befists samt ges
utrymme till utveckling i och med detaljplanens genomférande. Pa Gvriga ytor méijliggors
ny exploatering av bostider i varierande héjd och av varierande karaktir for att skapa

mo&jlighet till en varierad bostadsbebyggelse.

PLANPROCESSEN

Planprocessen ér en provning dir ett omréades limplighet f6r ett dndamal utreds och dir
de som ber6rs av férslaget ges mojlighet till insyn och paverkan vid flera tillfdllen.
Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan reglerar
markanvindningen som utformningen av bebyggelse, vigar och gronstruktur for ett
omrade. Nir detaljplanen vunnit laga kraft dr den ett juridiskt bindande dokument f6r

efterfoljande beslut sdsom bygglov.

Om planen inte dr av betydande intresse for allminheten, inte strider mot kommunens
6versiktsplan och inte kan medféra en betydande miljépaverkan far planen tas fram enligt
standardforfarandet. I annat fall ska ett utkat férfarande tillimpas. Planen hanteras med
standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) och féljer den process som
beskrivs i bilden nedan.

= GRANSKNINGS-
SAMRAD UNDERRATTELSE ANTAGANDE LAGA KRAFT

Samradet dr ett fOrsta tillfille f6r berérda parter till insyn och paverkan. Efter
samradsskedet, bearbetas planférslaget genom att inkomna synpunkter sammanstills i en
samradsredogorelse. Direfter stills forslaget ut till granskning. Infér granskning ska
kommunen underritta dem som berdrs av forslaget, exempelvis sakigare, boende och

Ovriga som har yttrat sig under samradet om forlaget.



Alla sakigare har ritt att limna synpunkter under planprocessen. Dessa synpunkter méiste
inkomma senast under granskningsskedet, i annat fall férloras ritten att Gverklaga planen
i ett senare skede. Efter granskningstiden sammanstiller kommunen de synpunkter som
kommit in och tar stillning till dem i ett granskningsutldtande. Om inga storre
forindringar genomfors antas planen i kommunfullmiktige. Tre veckor efter
antagandebeslutet vinner planen laga kraft (sdvida beslutet inte 6verklagas) och blir
dirmed en juridiskt bindande handling.

PRELIMINAR TIDPLAN FOR PLANARBETET

Beslut om samrad sep/2023
Samrad okt/2023
Beslut om granskning nov/2023
Granskning nov/dec/2023
Antagande i SBN dec/2023

PLANHANDLINGAR

e Plankarta med bestimmelser (2023-10-31)

e Plan- och genomférandebeskrivning (2023-10-31)

e Grundkarta (2023-10-27), inmitning (2023-03-01)

e Fastighetsforteckning (2023-09-20)

e Bilaga 1 - Unders6kning av betydande miljépaverkan (2023-10-31)

UTREDNINGAR

e Bullerutredning, TES Ingenjérsbyrd (2023-09-14)
e Dagvattenutredning, BSV (2023-10-12)
e Trafikmitning och trafikanalys, NTT (mars 2023)

PLANDATA

Planomradet dr cirka 2,3 hektar och utgors av
fastigheterna Fjillriven 6, Pantern 12, Pantern 13,
Vildsvinet 1 och del av Hillerstorp 1:75. Samtliga
fastigheter 4gs av kommunen med undantag f6r
Vildsvinet 1 som dgs av Stiftelsen Aneby Bostider.
Planomradet dr beldget i ett befintligt bostads-
omrade i direkt anslutning till skola och férskola,
det utgors av skog med en kulle, ett bostadskvarter

och grisbeklidd mark. Genom planomradet gar

en stig i nordsydlig riktning genom skogsomradet
OCh langs med Stigen ﬁnns Stensamhngar som Fﬂffl;g/}elfléﬂﬂﬂ, p/ﬂnomrd’del ar schematiskt
. R . . markerat med svartstreckad linge.

liknar en oregelbunden mur. Omradet ligger cirka /

1,1 kilometer vister om Aneby centrum.



GENOMFORANDETID

Genomférandetiden i planforslaget dr 120 manader (10 4r) fran den dag da planen far laga
kraft. Genomférandetiden ger en skilig tid f6r en utbyggnad av omradet.

ALLMANPLATS

Detaljplanen reglerar nistan 0,9 hektar allmin platsmark, varav drygt 8 000 kvadratmeter
utg6r natur och drygt 400 kvadratmeter utgér gator.

GRONSTRUKTUR

Den gronstruktur som idag utgor skogsomradet avses i stor omfattning bevaras i
samband med ett genomférande av detaljplanen. Gronstrukturen bedéms ge mervirde till
bostadsomridet som detaljplanen méjliggdr och gynna attraktiviteten i omradet.
Gronstrukturen utgor en grén korridor séderut mot gronomradet pa andra sidan
Jonkopingsvigen och stigen inom gronstrukturen utgdr en genvig ner mot

Jonkopingsvigen f6r att na kollektivtrafik, centrum och cykelvig mot Skirsjdomradet.

TRAFIK

Den trafik som ska till och frin planomradet férdelas mellan de befintliga gatorna,
Duvgatan och Vattengatan. Merparten av den tillkommande trafiken bedoms trafikera
Vattengatan. Trafikmingden och férdelningen beror pa vilken typ av bostider som
uppfors pa platsen. Bebyggs hela planomradet med friliggande enbostadshus tillkommer
en mindre mingd trafik i jimforelse med ifall planomradet bebyggs med flerbostadshus.
Parkering ska ske pa kvartersmark pa den egna fastigheten. Fotgidngare och cyklister kan
ta sig genom naturmarken inom planomradet via befintlig upplyst ging- och cykelvig

som i samband med detaljplanen avses bevaras.

Angoring

Kvartersmarken inom planomradets Ostra del ska i férsta hand angéras via gatan inom
planomradet, med undantag f6r bostiderna inom fastigheten Vildsvinet 1. Det vistra
omradet angdrs via Duvgatan, limpligen via en gemensam in-/utfartsvig. Behovet av
ang6ring kan dock variera beroende pa vilken typ av byggnation som uppférs och hur

kommande fastighetsbildning blir inom kvartersmarken.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen 4r huvudman {6r de allminna platserna.

KVARTERSMARK

Planomradet bestdr av cirka 1,4 hektar kvartersmark. Kvartersmarken utgdrs av mark f6r
bostider och virdbostider.



DAGVATTEN

Enligt utférd dagvattenutredning (BSV, 2023) kommer férdelningen av
markanvindningen att dndras till f6ljd av exploatering av omradet enligt plankartan. Den
reducerande arean kommer att 6ka vilket leder till en 6kad dagvattenavrinning och
transport av féroreningar. Avrinningen och transport av féroreningar bor inte 6ka efter
en exploatering jamfort med dagens markanvindning. Dirfér kan den ékande

avrinningen beho6va f6rdréjas och renas.

Planomradet dr uppdelat i fyra omrdden som var for sig kan komma att behéva hantera

dagvattnet, se forklarande bild nedan.
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Beskrivande bild dver planomridet och de fyra delomridena sett ur ett dagvattenperspektiv.,
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Bebyggs de vistra, 6stra och s6dra omradena med flerfamiljshus kommer paverkan pa
dagvattnet vara sd pass stor att f6rdréjning och rening bor ske. Bebyggs didremot
omridena med villabebyggelse bedéms paverkan pd dagvattnet vara sa ringa att nigra
dagvattenanordningar pa fastighetsmark inte behévs. Flerbostadshus medfor storre
péverkan pa dagvattnet i form av fléde och féroreningar dn villabebyggelse. Dirfér bor
t6rdréjning och rening ske av dagvattnet om sidan bebyggelse sker. Skulle byggnation av
villor i stillet ske bedéms paverkan av dagvattnet vara minimal och anlidggandet av
dagvattenanordningar pa egen fastighet inte vara nédvindiga. En blandad bebyggelse,
som dr mer trolig 4n att omradet enbart bebyggs med flerfamiljshus eller villor, medfor

saledes ett varierat behov av att f6rdréja och rena dagvattnet.

Det befintliga bostadsomridet kommer med planens genomférande £ uttka sin
byggnation. Den maximala storleken pa denna byggnation motsvarar ungefir en

férdubbling av nuvarande ytor i form av tak, parkering och asfaltsyta. Detta leder till ett



6kat flode av dagvatten samt féroreningar.

Dagvatten ska inte ledas mot byggnader, grundkonstruktioner eller bli staende i

lagpunkter.

Nedan presenteras fléden f6r respektive delomrade, bade den befintliga situationen och

den situation som detaljplanen maximalt méjliggor £6r.

Befntig |ny |Sefiodls |y |sefiotllg vy |sefinthg Ny
situation | situation situation | situation | situation | situation | situation situation
Ostra Ostra Sidra Siidra Bef. Bef.

Vistra Vastra

omradet | omradet omradet | omradet | omradet | omradet | bebyggelse | bebyggelse

Tot. avrinning.
Arsmedel
{basflade +
avrinning)

m3/ar 950 1800 970 1700 360 580 1600 2200

Tot. avrinning.
arsmedel
{basflade +
avrinning)

Medelavrinning 1/s 0,15 0,58 0,18 0,54 0,068 0,18 0,45 0,74

Floden for respektive delomride.

I/s 0,030 0,057 0,031 0,053 0,011 0,018 0,051 0,069

Nedan presenteras erforderliga magasinsvolymer vi befintlig situation och vid maximal

utbyggnad enligt plankartan. Berikningarna har gjorts for olika dterkomsttider.

Omride Aterkomsttid Fléde Erforderli
. Klimatfaktor Maxutflsde (1/s) =
(ar) (I/s) magasinsvolym [m?)
Befintliz situati 10 1,0 23
efintlig situation
Vistra omradet 20 Lo 23
100 1,0 51
Ny situati 10 1,40 68 23 30
y situation
Vistra omradet 20 140 88 2 38
100 1,40 150 5l 64
Befintlig situation 10 1,0 21
Ostra omradet 20 1,0 27
100 1,0 47
My situation 10 1,40 63 21 28
Ostra omradet 20 1,40 79 27 35
100 1,40 130 47 59
it situati 10 1,0 7,8
Befintlig situation . ;
= 20 1,0 10
Sodra omradet ’
100 1,0 18
o 10 1,40 21 7,8 8,9
Ny situation . . 41
Sidra omradet 20 1,40 27 10 1
100 1,40 46 18 18
Befintlig situation 10 1,0 34
Bef. bebyggelse 20 1,0 43
100 1,0 73
Ny situation 10 1,40 30 34 29
Bef. bebyggelse 20 1,40 100 43 37
100 1,40 170 73 63

Magasinsvolymer och floden beroende av olika dterkomsttider.

For att planomradet inte ska slippa ut ett storre dagvattenfléde efter maximal
exploatering jamfort med den idag befintliga situationen med naturmark ska f6rdr6jning
av dagvatten anliggas for angivna volymer enligt tabellen ovan. Férdréjning ska ske med

ett 20-drsregn med klimatfaktorn 1,4.

Berikningar/datasimulering i programmet StormTac uppvisar en mycket god



reningseffekt for samtliga imnen. Aven partiklar och PAH:er renas effektivt genom

foéreslagna magasinvolymer.

Utredningen foresldr olika sitt att f6rdr6ja och rena dagvattnet vid maximal utbyggnad, se
bild nedan. Observera dock att de féreslagna atgirderna endast dr féreslagna och andra
limpliga sitt att f6rdrdja och rena dagvattnet dr mojliga. Syftet med att pdvisa exemplen
ir att visa att det gar att férdr6ja och rena dagvattnet vid maximal utbyggnad. De
omrdden som dr foreslagna att placera dagvattenanliggningar dr ocksd schematiska, de dr
limpliga utifran topografi och trolig placering av bebyggelse men helt andra omraden for

dagvattenanldggningar kan ocksa komma i fraga.

) - -
Sitnationsplan med foreslagna omraden med dtgérder for omhandertagande av dagvatten. For de bruna omridena foreslds
rormagasin alternativt dagvattenkassetter. 1 det grina omradet foreslds en torr damm. I det bl omridet foresiis ett avskdrande

dike for hantering av skyfallsvatten men som dven kan ta emot dagvatten.



En dagvattendamm utan permanent vattenvolym (torrdamm) féreslas som exempel £6r
det 6stra omradet. Den foreslas placeras i s6dra delen av omradet dir topografin dr som
lagst. Se figur ovan for férslag pa placering. Den behéver £6rdréja 35 kubikmeter
dagvatten vid ett 20-drsregn. En yta med matten knappt 10 ganger 12 meter har
simulerats med avseende pa f6rdréjning och rening. Vid en detaljprojektering bestims de
exakta matten och placering da det uppkommer mer faktiska uppgifter. Efter att vattnet
har f6rdréjts och renats i dammen slipps det pa dagvattenledningen som ligger i ett
ledningsstrak bredvid dammen. Vid skyfall briddas vattnet sdderut.

For det vistra, sédra och befintliga bostadsomréadet f6reslas f6rdréjning och rening av
dagvatten ske med rérmagasin alternativt dagvattenkassetter. Forslag pa placering har
tagit hinsyn till topografi och framtida limplig h6jdsittning. Se figur ovan f6r férslag pa

placering av magasin.

Forslaget for det vistra omradet ér ett 30 meter lingt rérmagasin bestdende av fem
stycken sex meter linga ihopkopplade r6r med dimensionen 1,4 meter. Det behéver
tordréja 38 kubikmeter dagvatten vid ett 20-drsregn. Utloppet dr upphdijt 0,2 meter fOr att

skapa en sedimentationsvolym.

Forslaget for det s6dra omradet dr ett 12 meter langt rérmagasin bestdende av tva stycken
sex meter linga ithopkopplade r6r med dimensionen 1,4 meter. Det behéver f6rdréja 11
kubikmeter dagvatten vid ett 20-arsregn. Utloppet dr upphdjt 0,2 meter for att skapa en

sedimentationsvolym.

Forslaget for det befintliga omradet dr ett 30 meter langt rérmagasin bestdende av fem
stycken sex meter linga ihopkopplade r6r med dimensionen 1,4 meter. Det behéver
tordréja 37 kubikmeter dagvatten vid ett 20-drsregn. Utloppet dr upphdijt 0,2 meter fOr att

skapa en sedimentationsvolym.

Efter att vattnet har fordréjts och renats i rérmagasinet slipps det pa befintlig
dagvattenservis. Om sidan saknas skapas en ny anslutning. Kommunens ledningar har

kapacitet att ta emot dagvattnet.

SKYFALL

Di planomradet dr kuperat dr det relativt latt att forutse hur de ytliga rinnvigarna vid ett
skyfall kommer att gd. Vid en exploatering av omradet kan dock topografin férindras
vilket kan leda till férindrade rinnvigar. Det finns en stérre lagpunkt i s6dra delen av
planomradet dir vatten bedéms samlas vid ett skyfall, se bild nedan. Omraddet planliggs
som natur och ingen byggnation kommer ske i det omradet. Fran den ligpunkten rinner
vattnet sedan vidare mot sydvist 1 ett dike. Det fyller sedan pa en ligpunkt som ligger

utanfor planomradet.

Det finns ytterligare tre ligpunkter inom planomradet. Tvd av dem finns det méjlighet att
bygga bort vid en exploatering medan en befinner sig i det befintliga bostadsomradet
(inringat med blatt i bild nedan). Det ér oklart om den utgér en risk i nuldget men om den

gOr det bor den byggas bort.
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Fran det befintliga omradet visar rinnvigarna i bilden nedan att en del av ytvattnet pa
fastigheten Vildsvinet 1 kan rinna in till fastigheten Hillerstorp 1:75 (inringat med rott i

bilden nedan). Det bor sikerstillas att detta ytvatten inte rinner in och orsakar problem

pa det nya omradet. Vattnet bor i stillet ledas s6derut.

= = ? 3 s Lo 3 &
Karta over omriden som visar vattensamlingar samt rinnvagar vid ett regndjup av 50mm. Gron
farg visar vattendjup upp till 10 cm, gnlt 10—30 cm och rott over 30 cm. Utdrag fran Scalgo
Live.

I figur nedan visas rinnvigar for skyfallsvatten efter att de féreslagna
dagvattenanordningarna idr fulla och bridddar.

< \ W
Figur med rinnpilar som visar flidesriktning i form av ytliga rinnvigar vid skyfall efter
exploatering av planomridet.



Ett svackdike foreslas for att ta hand om skyfallsvatten f6r det vistra omradet samt
skydda det befintliga bostadsomradet. Svackdike kallas ett dike med lutning mindre dn
1:2. Placering av diket foreslas i den vistra delen av omridet. Omradet lutar dit och det
blir ett bra skydd for det befintliga villaiomradet. Se figur ovan f6r forslag pa placering.
Svackdikets primira funktion 4r att skydda det befintliga bostadsomradet vid skyfall men
dagvatten frain omradet strax intill kan forstas rinna till det och da uppstar en f6rdréjning
och rening av det vattnet. Men eftersom dikets syfte endast dr att avleda eventuellt
skyfallsvatten och inte f6rdr6ja det redovisas ingen volym. En limplig lingd pa diket ér
lings med hela sidan mot det befintliga bostadsomridet. Omridet lings fastighetsgrinsen
med prickmark 1 plankartan som 4r 4,5 meter foreslas reserveras for diket dven om diket i
slutindan inte behdver vara s brett. Limpliga dimensioner skulle kunna vara en bredd av
2-3 meter och ett djup av cirka 0,5 meter. Avvattning av diket foreslds ske med kupolsil
till dagvattenledning. Om diket vid skyfall skulle bli fullt behdver dagvattnet fran diket
bridda ut pa Duvgatan. Dir kan vattnet sedan rinna till lagpunkten i terringen vid gatans

slut utan att riskera att skada byggnader.

Den befintliga lagpunkten i vistra omradet kommer troligen byggas bort eller inférlivas i
det féreslagna svackdiket. Lagpunkten i det 6stra omradet kommer férsvinna vid en

exploatering.

Briddning frin rérmagasinet féreslds bridda sydvist mot den foreslagna torrdammen.
Skyfallsvattnet fran denna rinner sedan ner mot den stérre laigpunkten i sédra delen av

planomradet. Dirifrin kan det sedan rinna vidare utan att skada ndgra fastigheter.

Féljande rekommendationer, férebyggande skyddsitgirder presenteras i utredningen:

e Det dr viktigt vid en detaljprojektering att rinnvigarna behills och sikerstills
samt att skyfallsvatten styrs till angivna ytliga rinnvigar. Det kan géras genom
anpassning av marknivan vid anliggande av parkering med mera. Dagvatten ska
inte ledas mot byggnader, grundkonstruktioner eller bli stiende i lagpunkter.
Syftet dr att minimera risker f6r byggnader och infrastruktur vid intensiva regn.

e Ligpunkten i omriddet med befintlig bostadsbebyggelse bor utredas si den inte dr
en risk. Ar den en risk for befintlig och planerad bebyggelse bér den byggas bort
eller avledas.

e System for drinering av byggnader bor anordnas med syfte att minska risken for
o6nskad dimning mot grundkonstruktioner under kritiska perioder da
dagvattensystemets kapacitet Gverskrids. Drineringsvatten bor pumpas till
dagvattenledningar.

e Vid detaljprojektering av ledningssystem bor det sikerstillas att dagvatten inte
riskerar att ddimma upp bakat i ledningssystemet och didrmed orsaka skador pa
byggnadsdelar.

e Tydliga skdtsel- och underhallsplaner med regelbunden kontroll och underhall av
dagvattensystem och férdréjningsanldgegningar. En periodisk skotsel dr viktig f6r
att sikra dess lingtidsfunktion. Igensittning av olika delar reducerar kapaciteten

samt Okar risken f6r problem med lokal 6versvimning och vattenrelaterade

skador.
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BEBYGGELSE

Bebyggelsen regleras till att uppforas i form av friliggande villor, parhus, radhus, kedjehus
och flerbostadshus. Detaljplanen avser méjliggéra £6r olika upplatelseformer. Hyresritter,
bostadsrittsféreningar och gruppboenden sdasom LSS-bostdder anses férdelaktiga att
lokalisera pa platsen. Regleringar f6r bebyggelsens hojd och exploateringsgrad dr anpassad
med hinsyn till vilken typ av byggnation som uppfdrs pa platsen samt var inom
planomradet byggnationen uppfors. I nirmst anslutning till befintlic bebyggelse tillits
ldgre byggnation medan pa omraden med lingre avstand frin befintlig bebyggelse tilldts
hégre byggnation. Lings med plangrinsen som direkt grinsar till befintliga
bostadsfastigheter appliceras prickmark, likt reglering i gillande detaljplan. Prickmark
innebdr att marken inte far foérses med byggnader. Prickmark begrinsar dven markens
utnyttjande lings med Duvgatan samt pa mark vilken befintliga ledningar finns under.
Bebyggelsen inom fastigheten Vildsvinet 1 befists och detaljplanen méjliggér dven f6r

6kad exploatering inom fastigheten.

BEFINTLIGT

Inom planomridet finns idag grdsbeklidd mark, ett mindre skogsomride och bebyggelse.
Omrédet dir skogen stir ir kuperat likt en kulle. P4 kullens héjd finns idag en upplyst stig
och lings denna stricker sig en stensamling som nist intill utgér en mur-formation. P4
kullens vistra och Ostra sida planar marken ut och foérhaller sig relativt jimn med en viss
lutning mot planomradesgrinsen i vist. P4 fastigheten Vildsvinet 1 finns idag bebyggelse i

form av tvé flerbostadshus uppférda i tva viningar samt komplementbyggnader.

ARENDEINFORMATION

e Detaljplan f6r fastigheten Fjillriven 6 och del av Hillerstorp 1:75 m.fl.

¢ Aneby kommun, Jénk&pings lin

e Diarienummer SBN 2022-598

e Sambhillsbyggnadsnimnden gav positivt planbesked 2022-12-14, SBN § 108 Dnr
2022-598.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

En plankarta med bestimmelser dr det juridiskt bindande dokument som reglerar

anvindningen av mark- och vattenomride. Plankartan omfattar det omrade inom vilken

detaljplanens bestimmelser giller.
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MOTIV TILL REGLERING

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN - ALLMAN PLATSMARK

Natur inom planomradet kommer utgéras av allmin plats vilket innebdr att allminheten
har tilltridde till marken. For de allmidnna platserna inom planomradet giller kommunalt

huvudmannaskap.

Natur

Anvindningen Natur anvinds fér omriden for frivixande gronomraden som inte skéts
mer dn enligt skotselplan eller genom visst begriansat underhill. Anvindningen anvinds
ofta fOr att sikerstilla att ett omrdde bevaras som gronomrade. Mindre gronomriaden eller

skogsomriden mellan bostadsomriden planliggs vanligen som Natur.

I plankartan anges bestimmelsen pa ytor som i huvudsak bestar av skog.

Planbestimmelsen sikerstiller erforderliga ytor av skogen som ska bevaras till férdel f6r
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det befintliga rekreationsstriket. Bestimmelsen sikerstiller dven att den befintliga
stensamlingen som stricker sig lings med stigen bevaras. Naturomradet bedéms dven ge
virde till den planerade kvartersmarken och omridet i sin helhet. Detta stimmer med
syftet att skapa mojligheter fOr ett attraktivt bostadsomrade och tar hinsyn till
naturvirden och miljéaspekter genom att en dndamélsenlig struktur med en estetiskt

tilltalande utformning av bebyggelse, gronomrade och kommunikationsleder frimjas i
enlighet med 2 kap. 3 § PBL.

Gata

Anvindningen Gata anvinds f6r omraden avsedda frimst f6r trafik inom en ort eller f6r
trafik som har sitt mal vid gatan. I anvindningen ingar dven komplement som behovs for

gatans funktion.

I plankartan anges bestimmelsen f&r att angdra det Ostra bostadsomrédet.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN - KVARTERSMARK

Med kvartersmark avses all mark inom planomradet som inte ska utgbra allmin plats. 1

denna detaljplan tillits markanvindningen B - Bostéider.

Bostader

Med anvindningen B - Bostidder avses boende med varaktig karaktir. I anvindningen
ingar vanliga bostider, fritidshus och olika typer av kategoribostider som till exempel
studentbostider och seniorbostider. Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande
typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget dr for stort. I
anvindningen ingar ockséd bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan
ligga i eller i anslutning till bostaden och 4r sadant som ir till f6r de boendes behov. Det
kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga, giststuga eller gistligenhet, vixthus,
lekplats och miljohus for flerbostadshus. Aven férskola i begrinsad omfattning som 4r

inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.

I planférslaget anvinds bestimmelsen for att sikerstilla limpliga ytor f6r bostider.
Bebyggelsen mojliggors till att uppforas i form av friligeande villor, parhus, radhus,
kedjehus och flerbostadshus. Detaljplanen avser méjliggéra £6r olika upplitelseformer.
Hyresritter, bostadsrittsféreningar och gruppboenden siasom LSS-bostider anses
férdelaktiga att lokalisera pa platsen. Olika typer av bostider och vardbostider ges
utrymme i detaljplanen att kombineras eller upprittas var for sig. Detta stimmer med
detaljplanens syfte att skapa mojligheter £6r ett attraktivt bostadsomréide och frimjar
bostadsbyggandet och utvecklingen av bostadsbestindet i enlighet med 2 kap. 3 § PBL.

Vardbostader

Anvindningen D- Vard anvinds f6r omraden f6r vardverksamhet som avser minniskor.
Aven komplement till virdverksamheten ingér. I anvindningen Vird ingir all 6ppen och
sluten hilso-, sjuk- eller kriminalvird som avser méinniskor. Verksamheten kan vara bade
offentlig och privat. Aven sidan verksamhet som kompletterar virdverksamheten ingar.

Det kan till exempel vara restaurang, matsal, kiosk, apotek, andaktsrum, parkering, garage
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och kontorsyta som behovs till verksamheten. Aven personalutrymmen som jourrum,
omkliddningsrum och gym ingar. Planbestimmelsen regleras till D1 -Vardbostider, vilket

styr vilken typ av vard som fir etableras pa platsen.

I planférslaget anvinds bestimmelsen for att kunna méjliggéra LSS-boende men
vardbostider for savil yngre som dldre bedoms kunna ge planen en bra flexibilitet 6ver
tid om behovet uppstar. Bestimmelsen sammanfaller med bestimmelsen f6r bostider pa
den vistra sidan vilket gor att olika kombinationer av bestimmelserna kan tillimpas om

det 4r mojligt f6r verksamheten.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrinsning av markens utnyttjande - Marken far inte forses med byggnad

Egenskapsbestimmelser om begrinsning av markens utnyttjande anvinds for att reglera
att marken inte far forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk, att marken
endast fir forses med viss typ av byggnadsverk eller att marken endast far férses med

byggnadsverk under mark.

I planférslaget syftar bestimmelsen till att reglera var byggnation inte dr limpligt samt
faststilla erforderligt skyddsavstind mellan bostider. Bestimmelsen regleras dven lings
med Duvgatan ur ett sikerhetsperspektiv med hinsyn till siktférhallanden vid himtning

och limning vid den intilliggande skolan.

Hojd pa byggnadsverk - h|, Hogsta nockhojd for parhus/radhus/kedjehus/friliggande
enbostadshus ar 8 meter

Genom en planbestimmelse om hogsta nockhéjd kan kommunen reglera héjden pa den
hégsta delen av en byggnads yttertak. Nockhdjd dr definierat som avstindet fran den
medelniva som marken har invid byggnaden, eller i planbestimmelsen angivet plan, till
yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och

ventilationstrummor riknas inte in.

I planférslaget anvinds bestimmelsen, i enlighet med 2 kap. 3 § PBL, f6r att sikerstilla
en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse.
Bestimmelsen syftar till att reglera limpliga héjder med hinsyn till befintlig terring och
landskapsbild samt inrymma befintlig byggnation.

Hojd pa byggnadsverk — h,, Hogsta nockhdjd for flerbostadshus och vardbostider ar
8 meter

Genom en planbestimmelse om hégsta nockhéjd kan kommunen reglera héjden pa den
hégsta delen av en byggnads yttertak. Nockhdjd dr definierat som avstindet fran den
medelniva som marken har invid byggnaden, eller i planbestimmelsen angivet plan, till
yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och

ventilationstrummor riknas inte in.

I planférslaget anvinds bestimmelsen, i enlighet med 2 kap. 3 § PBL, f6r att sikerstilla
en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse.
Bestimmelsen syftar till att reglera limpliga héjder med hinsyn till befintlig terring och

16



landskapsbild samt inrymma befintlig byggnation.

Hojd pa byggnadsverk — hs, Hogsta nockhojd for flerbostadshus och vardbostader ar
I'l meter

Genom en planbestimmelse om hgsta nockhéjd kan kommunen reglera héjden pa den
hégsta delen av en byggnads yttertak. Nockh6jd dr definierat som avstindet fran den
medelniva som marken har invid byggnaden, eller i planbestimmelsen angivet plan, till
yttertakets hégsta del. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och

ventilationstrummor riknas inte in.

I planférslaget anvinds bestimmelsen, i enlighet med 2 kap. 3 § PBL, f6r att sikerstilla
en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse.
Bestimmelsen syftar till att reglera limpliga héjder med hinsyn till befintlig terring och
landskapsbild samt inrymma befintlig byggnation.

Hojd pa byggnadsverk — h4, Hogsta nockhojd for komplementbyggnader ar 5 meter

Genom en planbestimmelse om hégsta nockh6jd kan kommunen reglera héjden pa den
hégsta delen av en byggnads yttertak. Nockh6jd dr definierat som avstindet fran den
medelniva som marken har invid byggnaden, eller i planbestimmelsen angivet plan, till
yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och

ventilationstrummor riknas inte in.

I planférslaget anvinds bestimmelsen, 1 enlighet med 2 kap. 3 § PBL, f6r att sikerstilla
en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse. 1
planforslaget syftar bestimmelserna till att reglera limpliga héjder pé
komplementbyggnader med hinsyn till befintlig terring och landskapsbild samt inrymma
befintlig byggnation.

Markreservat for allmannyttiga andamal - u; Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar

Anvindningen ska tillimpas pa kvartersmark och vattenomride for att reglera att ett

omrdde reserveras for att ge utrtymme fOr ett visst allminnyttigt andamal.

I planférslaget anvinds bestimmelsen {6t att skydda och sikra upp ytor £6r ledningar.

Utnyttjandegrad - e| Storsta byggnadsarea for enbostadshus ar 150 kvadratmeter per
fastighet inom anvandningsomradet

En av de viktigaste funktionerna med en detaljplan dr att fastsla och reglera hur mycket
som far byggas. For att reglera hur mycket som fir byggas inom ett omride anges olika

bestimmelser om utnyttjandegrad.

I planférslaget anvinds bestimmelsen, i enlighet med 2 kap. 3 § PBL, f6r att sikerstilla
en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse. Den
syftar dven till att frimja en lingsiktigt god hushéllning med mark. Regleringen skapar

bland annat férutsittningar f6r en god dagvattenhantering inom omradet.
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Utnyttjandegrad - e; Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar 50
kvadratmeter per friliggande enbostadshus inom anvandningsomradet

En av de viktigaste funktionerna med en detaljplan ir att fastsld och reglera hur mycket
som far byggas. For att reglera hur mycket som far byggas inom ett omrade anges olika

bestimmelser om utnyttjandegrad.

I planférslaget anvinds bestimmelsen, 1 enlighet med 2 kap. 3 § PBL, f6r att sikerstilla
en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse. Den
syftar dven till att frimja en lingsiktigt god hushéllning med mark. Regleringen skapar
bland annat férutsittningar f6r en god dagvattenhantering inom omradet. Bestimmelsen

syftar till att tydliggdra byggritt f6r komplementbyggnader.

Utnyttjandegrad — e3 Storsta byggnadsarea for
parhus/radhus/kedjehus/flerbostadshus/vardbostader inklusive komplementbyggnader
ar 40 % av fastigheten inom anvandningsomradet

En av de viktigaste funktionerna med en detaljplan dr att fastsla och reglera hur mycket
som far byggas. For att reglera hur mycket som far byggas inom ett omride anges olika

bestimmelser om utnyttjandegrad.

I planférslaget anvinds bestimmelsen, 1 enlighet med 2 kap. 3 § PBL, f6r att sikerstilla
en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse. Den
syftar dven till att frimja en lingsiktigt god hushéllning med mark. Regleringen skapar

bland annat férutsittningar f6r en god dagvattenhantering inom omradet.

Placering - pi Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran gata dar angéring sker

Bestimmelser om placering ska tillimpas pa kvartersmark fOr att reglera byggnadsverks

och tomters placering.

I planférslaget syftar bestimmelsen till att minska risk f6r spridning och skador om brand
uppstar. Planbestimmelsen syftar ocksa till att bidra till att skapa ett avstdnd till
omgivande omraden. Placeringsbestimmelsen kan bidra till att minska

skuggningspaverkan till omgivningen.

Placering — p2 Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins eller
sammanbyggas 6ver gemensam fastighetsgrans

Bestimmelser om placering ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera byggnadsverks

och tomters placering.

I planférslaget syftar bestimmelsen till att minska risk f6r spridning och skador om brand
uppstar. Planbestimmelsen syftar ocksa till att bidra till att skapa ett avstand till
omgivande omraden. Placeringsbestimmelsen kan bidra till att minska
skuggningspiverkan till omgivningen. I planforslaget dr syftet med bestimmelsen dven att
ge utrymme f6r hur bostider kan uppforas, exempelvis som sammanbyggda parhus pa

olika fastigheter.
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Placering - p3 Komplementbyggnader ska placeras minst | meter fran fastighetsgrans
eller sammanbyggas over gemensam fastighetsgrans

Bestimmelser om placering ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera byggnadsverks

och tomters placering.

I planférslaget dr syftet med bestimmelsen att ge en flexibilitet 1 hur

komplementbyggnader kan uppfoéras.

Utforande - b, Kallare far inte finnas

Egenskapsbestimmelser om utférande anvinds for att reglera byggnadsteknik och

markens genomslapplighet.

I detaljplanen som giller f6r omridet innan aktuell detaljplan fir laga kraft regleras
utférandet i enlighet med ovanstdende egenskapsbestimmelse. Bestimmelsen tillférs dven

till aktuell plan.

Skydd mot storningar — m; Avskarande dike eller motsvarande anlaggning ska
anordnas

Egenskapsbestimmelser om skydd mot storningar anvinds for att reglera skyddsatgirder

for att motverka bland annat versvimningar.

I detaljplanen tillimpas bestimmelsen pa kvartersmarken lings med planomradesgrinsen
i vist dir ett svackdike foreslas i enlighet med dagvattenutredningen. Svackdiket féreslas
for att ta hand om skyfallsvatten f6r det vistra omradet samt skydda det befintliga
bostadsomradet. Svackdike kallas ett dike med lutning mindre 4n 1:2. Placering av diket
foreslas 1 den vistra delen av omradet. Omradet lutar dit och det blir ett bra skydd {6r det
befintliga villaomradet. Om det vid genomférandet gar att uppnd samma funktion som
svackdiket genom andra anliggningar kan motsvarande anldggning godtas i enlighet med

dagvattenutredningens bedémningar.

En limplig lingd pa diket 4r lings med hela sidan mot det befintliga bostadsomradet.
Lampliga dimensioner skulle kunna vara en bredd av 2-3 meter och ett djup av cirka 0,5
meter. Avvattning av diket foreslas ske med kupolsil till dagvattenledning. Om diket vid
skyfall skulle bli fullt beh6ver dagvattnet fran diket bridda ut pa Duvgatan. Dir kan
vattnet sedan rinna till ligpunkten i terrdngen vid gatans slut utan att riskera att skada

byggnader.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandefragoravsnittet omfattar de aktiviteter som behovs for att genomfora
planen. Avsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och
tekniska dtgirder som krivs for att pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt genomféra
detaljplanen samt fastighetskonsekvenser. Det framgar nir, hur och pi vilket sitt planen
ska genomforas. Det klarliggs dven vem som dr ansvarig for olika delar av
genomforandet och vilka ekonomiska férutsittningar som finns. Denna del av
planhandlingen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan ska endast vara vigledande vid

genomférandet av detaljplanen.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden i planforslaget dr 120 manader (10 ér) fran den dag da planen far laga
kraft. Genomférandetiden ger en skilig tid f6r en utbygegnad av omradet. Fore
genomforandetidens utging, det vill sdga bade innan genomférandetiden botjar gilla och
under genomférandetiden, far planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berérda

fastighetsigares vilja.

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Detaljplanen innebir inget kommunalt markférviry.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

MARKAGANDE

Kommunen dger idag all mark inom planomradet med undantag for fastigheten

Vildsvinet 1. Vildsvinet 1 dgs av Stiftelsen Aneby Bostider.

Den allminna platsen, GATA och NATUR, ska fortsatt dgas av kommunen. Kommunen
avser silja hela eller delar av den planlagda kvartersmarken. Detaljplanen méjliggor att ett

flertal nya fastigheter kan bildas f6r bostadsindamal.

Kvartersmarken inom planomradet utgors av mark fér bostadsindamal.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanldggningar och andra
fastighetsrittsliga frigor handldggs av lantmiteriet. Respektive fastighetsigare anstker om
och bekostar framtida avstyckningar av nya fastigheter samt 6vriga fastighetsbildnings-

och anldgeningsatgirder utifrin denna detaljplan.

SERVITUT/LEDNINGSRATT/AVTALSSERVITUT

Det finns inga kinda servitut, ledningsritter eller avtalsservitut inom planomradet. Inom
detaljplanen finns omradet med egenskapsbestimmelsen wi, markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar. For att sikerstilla att ledningarna far vara kvar inom u-omraden kan

ledningsritt eller servitut bildas.
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Beroende pi upplételseform och hur fastigheter styckas av kan servitut eller
gemensamhetsanliggningar for tillfart till respektive fastighet behova bildas.

TEKNISKA FRAGOR

VATTEN, SPILLVATTEN OCH DAGVATTEN

Kommunen édr huvudman f6r det allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar
med tillh6rande anldggningar, och ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhdll fram
till anvisad férbindelsepunkt

Planomrddet ingar 1 verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Dagvattnet
fran planomrddet kommer efter rening och férdréjning ledas till kommunens
dagvattenledningar. Férdrojning ska i forsta hand ske pa kvartersmark och inte pa
kommunalt d4gd mark, erforderliga f6rdréjningsvolymer presenteras under kapitlet
Beskrivning av detaljplanen. Fastigheten Vildsvinet 1 dr redan anslutet till
dagvattenledningsnitet och resterande delar kan vid en exploatering ocksa anslutas.
Befintliga VA-ledningar korsar planomradet. Det dr inte bestimt nagra
anslutningspunkter f6r planomradet férutom den del som redan dr bebyggd. Det finns
méjlighet att ansluta till de ledningar som gir igenom omridet men édven till de ledningar
som finns i Duvgatan norr om omrédet. Det finns inga kidnda kapacitetsbrister eller andra

problem med dagvattenledningarna i omradet.

BRANDSVATTENFORSOR|NING OCH RADDNINGSTJANSTENS ATKOMLIGHET

For att tillgodose dtkomlighet f6r riddningstjansten bér hinsyn tas till nedanstaende

dimensionet.

Uppstiliningsplats barbar stege

Utrymning med riiddningstjéinstens biirbara 3 Upmsaingayta tor segen
stege kan endast ske frin bostider och B Opanarer yia fr o) |
mindre kontor (verksamhetsklass 1 och 3) R

forutsatt att hogst 15 personer utrymmer B Mudaliatebyle
denna vig frin brandcellen. 20 minuter
fran nigon av stationerna kan utrymning
med stegutrymning fran si kallade Vk3-
bostiider ske om byggnaden &r pa
maximalt 3 vaningsplan.

Boverkets byggregler medger att
riddningstjinstens birbara stege kan

anvandas om det vertikala avstindet .
mellan marken och ett fonsters underkant T
eller balkongricket inte dverstiger 11,0 h
meter. Vid utrymning med hjélp av birbar
stege ska det finnas uppstillningsyta enligt
den beskrivning av uppstillningsplats for N i P
birbar stege som finns pa bilden till hoger. ¥ . ,/ ==
Uppstiillningsplatsen ska skyltas vid behov ~E

Bredd (B)=1,5m

sangradie (R)= 5,5 m Framkomlighet for béarbar stegutrustning

Stegen ska kunna biras till uppstillningsplatsen av
tva personer i littare terring. Det maximala avstindet
mellan uppstillningsplats fér utryckningsfordon och
siimst beligna angreppsplatser fir maximalt vara 50
meter. Stegen ska ej behdva lyflas Gver staket, murar
m.m. eller transporteras Gver kraftigt lutande
underlag (ej > 8%).

Trappa

Vid transport av stegen ska det beaktas att den &r

tung och skrymmande. Detta medfor att vid tranga
passager i gangar, trappor och liknande ska minsta
‘ bredden vara 1,5m. Vid rikmingsférindringar krivs

att stegens hela lingd fir plats, dvs. 5,5 m. Till
viinster visas ett exempel pd matten i en trappa med
| riktningsforindring.

Beskrivande bild dver erforderliga dimensioner for riddningstjanstens behov av dtkomlighet
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Fastighetsidgarna ska redovisa att brandvattenférsérjningen dr sdkerhetsstilld 1 samband
med bygglov. Tilltride f6r rdddningstjinstens fordon dr tillgodosett. Byggherren ska

redovisa att atkomligheten 4r sikerhetsstilld i samband med bygglovsansékan.

STORNINGAR UNDER BYGGTID

Gillande krav péd byggbuller och materialhantering kommer att tillimpas for att minska

storningarna under byggtiden.

EL, TELE OCH BREDBAND

Respektive huvudman ansvarar f6r utbyggnad och skétsel av allmidnna ledningarna inom
planomridet. Nyanslutningar bekostas av respektive fastighetsigare. Om nagon befintlig
ledning behéver flyttas ombesérjs och bekostas det av exploatéren i samrdd med

respektive ledningsigare.

AVFALL

Fastighetsidgare ska ordna tillrickliga utrymmen f6r sortering och himtning av
hushallsavfall, vad som anses tillrickligt bedéms av kommunen. Kommunen ansvarar
sedan for bortforsling enligt gillande kommunala féreskrifter. Ovrigt avfall limnas vid

lokal dtervinningsstation eller kommunal avfallsanliggning.

Kirl ska placeras med god tillginglighet f6r himtning och avfallsfordon ska ha god

framkomlighet i omridet utan att beh6va backa.

POSTUTLAMNING

Vid byggnation av flerbostadshus bor postutlimningsstillen samordnas.

UPPVARMNING/FJARRVARME

Det finns inget utbyget fjarrvirmendt till planomradet.

GATOR OCH PARKERING

Angoring till bostiderna ska ske via gator inom och i anslutning till planomridet.
Bostadsfastigheterna pa den Ostra sidan av naturomradet bor i den mén det dr mojligt
angOras via Vattengatan och den planlagda gatan i anslutning till Vattengatan.

Bostadsfastigheterna pa den vistra sidan av naturomradet angérs via Duvgatan.
Kommunen ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall av gatorna.

All parkering som behdvs f6r bostdderna och verksamheter ska 16sas inom

kvartersmarken.
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EKONOMISKA FRAGOR

MARK

Detaljplanen innebir att kommunen bekostar att gator inom allmén plats byggs ut. Drift
och underhdll av de allminna platserna belastar den kommunala driftsbudgeten.

Kommunen fir inkomster vid f6rsiljning av kvartersmark.

EXPLOATERINGSKOSTNADER

Framtida fastighetsdgare ansvarar for genomfdrande av detaljplanen inom kvartersmark.
Respektive fastighetsigare bekostar byggande, drift och underhéll inom kvartersmark. For
uppgift om kostnad f6r anslutning till respektive ledningsnit kontaktas ledningshavarna.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har fastichetsdgarna
ritt att f4 bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt

kommunens {or tidpunkten gillande bygglovstaxa.

Forrittningskostnader uppstar i samband med en lantmiteriforrittning.

Forrittningskostnaderna beror pa tidsatgingen och gillande forrittningstaxa.

VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt kommunens
vid varje tillfille gillande VA-taxa.

PLANAVGIFT

Kommunen stdr f6r kostnaderna av framtagandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ans6kan om lov och lantmiteriférrittningar enligt

detaljplanen prévas.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen dr huvudman f6r den allminna platsen.

ANSVARSFORDELNING

Allmin plats utgdrs av naturmark och gatumark inom planomridet. All allmén plats
torvaltas av kommunen. Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allmin plats enligt

detaljplanen.

Respektive fastighetsigare ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmark
genom att respektive fastighet bebyggs i enlighet med detaljplanen. Fastighetsigaren

ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom kvartersmark som ligger efter
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torbindelsepunkt. Fastighetsdgaren ansvarar for att avskirande dike eller motsvarande
anliggning anordnas i enlighet med det vistra omradet 1 plankartan. Fastighetsigaren ska
sjilv anmila till respektive huvudman om anslutning av vatten och avlopp, el, tele och

tiber ndr anslutning dr aktuell.

KULTURVARDEN

Planomradet har inga kinda kulturvirden som innebir bevarandebestimmelser eller
rivningsférbud. I de fall eventuella fornlimningar patriffas i samband med markarbeten
inom planomridet, maste arbetet omedelbart stoppas och anmalan goras till Lansstyrelsen
i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen (1988:950).
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TIDPLAN

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r standardfrfarande. Planprocessen beriknas i
huvudsak kunna félja nedanstiende tidplan. Tidplanen ir preliminidr och kan férindras

under planarbetets ging.
Samrad: oktober 2023
Granskning: november/december 2023

Antagande: december 2023

PLANERINGSUNDERLAG

Bullerntredning Aneby, TES ingenjorsbyra (2023-09-14)

Dagvattenutredning, BST” (2023-10-12)

Grundkarta, Metria AB (2023-10-27), inmdtning, Metria AB, (2023-03-01)

Fastighetsforteckning, Sweco (2023-09-26)

Planbesked, SBN § 108 Dnr 2022—598 (2022-12-14)

Trafifmdtning och trafikanalys, NTF (mars 2023)

Stadsplan for Hillerstorp 1:1 m fl fastigheter (1985-01-25)

Undersokning om betydande miljgpaverkan Fiallriven 6 och del av Hillerstorp 1.75 m.fl (2023-10-31)

Oversiktsplan fir Aneby kommmn - Ett gott liv i en hillbar och véixande kommun (2022-09-26)
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Planomradet dr cirka 2,3 hektar och utgérs av fastigheterna Fjillrdven 6, Pantern 12,
Pantern 13, Vildsvinet 1 och del av Hillerstorp 1:75. Samtliga fastigheter dgs idag av
kommunen. Detaljplancomradet ir beliget i ett befintligt bostadsomrade i direkt
anslutning till skola, sporthall och férskola. Omradet ligger i utkanten av Anebys titort.
Planomrddet utgérs av skog med en kulle, ett bostadskvarter och grisbeklddd mark.
Genom planomradet gar en stig i nordsydlig riktning genom skogsomradet och lings med
stigen finns stensamlingar som liknar en oregelbunden mur. Omradet ligger cirka 1,1

kilometer vister om Aneby centrum.

Planomradet

Flhygbild over p/aﬂmrzidet, dess lage och omgivning

KOMMUNALA

OVERSIKTSPLAN

Planomradet dr inte specifikt utpekat f6r utveckling i den kommunévergripande
oversiktsplanen (2022-09-26). Nedan féljer en sammanfattning av den generella

viljeinriktningen f6r bebyggelse och bostider enligt 6versiktsplanen.

e Aneby titort ska kunna erbjuda bostider som méter olika behov och skeden av
livet.

e I centrum efterstrivas fortitning med flerfamiljsbostadshus och i vissa fall
verksamhetslokaler i entréplan.
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e Aneby titort fokuserar frimst pa att vixa visterut mot Skirsjo udde till dir
koppling till Jonképing finns, samt norrut i Hillerstorp och lings med
Grinnavigen.

e Vid nybyggnation efterstrivas bostadstyper och upplitelseformer som
kompletterar den befintliga bebyggelsen.

e Eitt tillfredstillande utbud av sma ligenheter efterstrivas.

e Kommunen har tomter planerade fér bostadsindamal i beredskap att silja pa
efterfrigan samt uppmuntrar privat nyexploatering av omraden.

e Sammanhingande bebyggelse planeras strategiskt for att frimja service och
infrastruktur.

e Kommunen ska ha en beredskap for sirskilt boende och andra boenden
anpassade till specifika behov.

e Vid lokalisering av dldreomsorg och LSS boende ska ridddningstjanstens
insatstider for att rddda liv tas i beaktning.

For att uppna malsittningen om 7500 invdnare ar 2035 behovs ett nytillskott av cirka 25
bostider per ar. Omriden i och runt Aneby titort bérjar se en 6kad efterfrdgan pa bade
villatomter och flerbostadshus di kommunens befolkning vixer. Oversiktsplanen
beskriver att kommunen strivar efter hallbarhet inom all typ av bebyggelse. Nedan
presenteras nigra omriden som mojliggor langsiktig hallbarhet socialt, ekonomisk och

miljomassigt.

Mangfald

En blandad bebyggelse dir olika typer av bostider, arbetsplatser och service varvas med
gronomraden och gronstrak mojliggdr en blandad befolkningssammansittning och
stédjer en langsiktig social och ekonomisk héllbarhet. Det skapar dessutom stérre
variation och gor livsmiljon bade tryggare och mer intressant da fler personer ér i rérelse
under en stérre del av dygnet. Det beh6vs fler bostider som gor det méjligt att bo 1
Aneby i alla skeden av livet, oavsett behov. I en fungerande flyttkedja finns mojlighet att
flytta till stérre och mindre boenden i olika upplatelseformer vartefter behov uppstar. 1
Aneby finns ett behov av fler mindre ligenheter f6r studerande, de som skaffar sitt f6rsta
boende och arbetspendlande. Aldre maste vid behov kunna flytta fran gard eller villa till
trygghetsboende, ligenhet eller en bostad i markplan med nirhet till service. Att dldre har
mojlighet att flytta frigdr stérre boenden som det idag finns en hog efterfrigan pa fran

exempelvis barnfamiljer.

Lokalisering och placering
Bade lokalisering och placering av ny bebyggelse dr avgérande f6r vilket avtryck den gbr
pd omgivningen och naturen. Det ér viktigt att naturens virden belyses, stirks och

integreras i den bebyggda miljon.

Fortéitning
I kommunens titorter och kring byarna efterstrivas fortitning vilket innebir en strivan
mot fler flerbostadshus i centrala ligen. Att bygga titare har manga fordelar — det blir

littare och mer kostnadseffektivt att samordna infrastruktur sdsom vatten och avlopp,
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trafik och kollektivtrafik. Det innebdr ocksa hushallning med marken. En annan vinst 4r
kortare avstaind mellan mélpunkter vilket frimjar bade barns rérelsefrihet och bilfria

transporter.

Planférslaget bedéms gynna mangfalden da blandad bebyggelse méjligedrs invid befintlig
natur i anslutning till befintliga bostider, infrastruktur och skola. Bostiderna som planeras
anses tillfredsstélla behovet av diversifierad bebyggelse f6r att méta olika behov och
skeden 1 livet. Den planerade bebyggelsen bedéms komplettera den befintliga bebyggelsen
i omradet och utgéra en sammanhingande struktur. Den presenterade viljeriktningen om
att Aneby titort ska vixa visterut gynnas av att detaljplanen genomfdrs. Planomradet ar
redan detaljplanelagt f6r bostider men gillande detaljplan bedéms inte motsvara
efterfragan. En uppdaterad detaljplan mojliggér f6r att omradet, med hinsyn till befintlig
natur, exploateras. En exploatering innebér god hushallning av marken genom effektiv
markanvindning - befintlig infrastruktur och omkringliggande service kan nyttjas. Ett
genomférande av planférslaget medfor fértitning likt Sversiktsplanens viljeriktning och
férverkligar malsittningen om tillskottet av bostider per ar. Planférslaget bedéms

férenligt med intentionerna i Gversiktsplanen.

DETALJPLAN

For planomradet finns en gillande detaljplan, Stadsplan for Hillerstorp 1:1 m fI fastigheter
(1985-01-25). Gillande detaljplan reglerar markanvindningen till bostider och park.
Bostidderna far till storsta del endast uppforas som kedjehus, vaningsantalet varierar
mellan en och tvi. Befintlig bebyggelse pa fastigheten Vildsvinet 1 bedéms idag vara
planstridig da gillande detaljplan reglerar bebyggelsen till kedjehus men pa platsen ar
flerbostadshus uppférda idag.
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RIKSINTRESSEN

Intressen av sirskild nationell betydelse inom samhillsplaneringen benimns som

riksintressen.

Planomradet ingar i Jonk&ping Flygplats MSA-yta (Minimum Sector Altitude).
Planférslaget innebir ingen hog bebyggelse och berér dirfér inte riksintresset.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 5 kap 1 § miljobalken (1998:808) fir regeringen f6r vissa geogratiska omraden eller
for hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljén i
6vrigt, om det behdvs fOr att varaktigt skydda minniskors hilsa och milj6 eller f6r att
avhjilpa skador pa eller oldgenheter f6r minniskors hilsa eller miljé

(milj6kvalitetsnormer).

Enligt 2 kap 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljdkvalitetsnormer f6ljas vid
planliggning. Miljokvalitetsnormer ir bestimmelser om den ldgsta godtagbara
milj6kvalitet och ir juridiskt bindande. Arbetet med miljékvalitetsnormer utgar frin
kunskapen om vad minniskan och naturen tal £6r miljobelastning utifrin ekonomiska och
tekniska forhallanden pa platsen. Miljokvalitetsnormerna avser bade utslapp till luften och
till vattnet fran mer diffusa utslippskallor som till exempel utslipp fran olika trafikslag.

Det finns miljékvalitetsnormer f6r luft, vatten och omgivningsbuller.

LUFT

I luftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska milj6kvalitetsnormerna f6r
utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda médnniskors hilsa och miljén samt att
uppfylla krav i EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG.

Planomradet ligger nira J6nkopingsvigen vilken dr en viktig trafikled i Anebys titorts
gatusystem. Jonkopingsvigen trafikeras av cirka 1 620 fordon per drsmedeldygn. Halterna

av partiklar i luften ligger idag under gillande miljo-kvalitetsnormer £6r luft.

VATTEN

Genomférandet av vattenforvaltningen, som ir det svenska genomférandet av EU:s
vattendirektiv, innebdr att Sveriges vattenmyndigheter ska kartldgga och analysera alla
vatten, faststilla mal/kvalitetskrav och uppritta dtgirdsprogram for vattenmiljcerna i
Sverige samt Gvervaka dem. Milj6kvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer
att gilla f6r vattenmiljGerna. Malet dr att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska ni

minst god status under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och
kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedéms pa en femgradig skala:
hég, god, mattlig, otillfredsstillande och dilig medan kemisk ytvattenstatus har tva
klasser: god eller uppnir e¢j god. Grundvattens kemiska och kvantitativa status klassas
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som god eller otillfredsstillande.

Planomradet ligger inom huvudavrinningsomradet Motala sttém och inom
delavrinningsomride som mynnar i Anebysjon. Dagvattnet fran planomradet kommer
efter rening ledas till kommunens dagvattenledningar, ledningarna rinner ut i diken
beldgna sydvist och vist om planomradet. Dikena ansluter i sin tur till till Kliarydsan som

mynnar ut i norra delen av Anebysjon.

Enligt VISS vattenkarta klassas den ekologiska statusen f6r Anebysjon som mattlig med
milet att nd god ekologisk status till 2027. Den ekologiska statusen beror pa férindring av
konnektivitet genom dammar, barridrer och slussar. Den kemiska statusen f6r Anebysjén
klassas till uppnar ej god, detta beror pa héga halter av dmnena kvicksilver och bromerad
difenyleter. Dessa dmnen 6verskrids i samtliga vattenférekomster 1 Sverige. Problemet
beror frimst pa paverkan fran langviga luftburna féroreningar och bedéms ha en sadan

omfattning och karaktir att det i dagsldget saknas tekniska férutsittningar att dtgirda det.

Enligt VISS vattenkarta klassas den ekologiska statusen f6r Kliarydsidn som mattlig med
malet att nd god ekologisk status till 2027. Den ekologiska statusen beror pd morfologiska
torindringar, kontinuitet och flédesférdndringar. Den kemiska statusen £6r Kliarydsan
klassas till uppnar ej god, detta beror likt f6r Anebysjon pd hoga halter av dmnena

kvicksilver och bromerad difenyleter.

BULLER

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller dr en slags malsittningsnorm. Normen f6ljs
nir strivan dr att undvika skadliga effekter pd minniskors hilsa av omgivningsbuller. Det
ir kommuner och myndigheter som ansvarar for att miljokvalitetsnormer £6ljs. Detta
frantar dock inte olika verksamhetsutvare att genom sin egenkontroll striva efter att
begrinsa bullerstorningar. Milj6kvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller fran storre

vigar, jirnvigar och flygplatser i hela Sverige.

Miljokvalitetsnormen f6r buller Gverskrids inte idag.

MILJO

DAGVATTEN
Dagvatten dr det vatten som rinner frin tak, vigar och andra hardgjorda ytor.

Planomradet ligger enligt VISS (VattenInformationsSystem Sverige)
huvudavrinningsomradet "Motala str6m” som mynnar i Braviken vid Norrképing och i
delavrinningsomradet “mynnar i Anebysjon”. Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartering

bestir hela planomradet av moran med medelhég genomslipplighet.

Planomraidet ingir i verksamhetsomrade fOr vatten, spillvatten och dagvatten. Fastigheten
Vildsvinet dr redan anslutet till befintligt ledningssystem. Befintliga dagvattenledningar

rinner ut i diken beldgna sydvist och vist om planomradet. Dikena ansluter till Kliarydsian
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som mynnar ut i norra delen av Anebysjon. Anebysjon rinner ut i Svartin som rinner

norrut och slutligen mynnar ut 1 sjon Roxen, vister om Linkoping.

Det finns inga kinda kapacitetsbrister eller andra problem pa dagvattenledningarna i
omradet och forutsittningarna for att ansluta resterande delar av planomradet till

ledningssystemet bedéms goda.

HALSA OCH SAKERHET

SKYFALL

Det forekommer ingen risk for Gversvimning fran sjéar och vattendrag da inga sidana
férekommer pa omradet eller i nirheten av det. Nirmsta vattendrag ligger pa stort

avstand fran planomradet och med god marginal under planomradets héjdniva.

Utférd dagvattenutredning (BSV, 2023) har undersékt och identifierat eventuella

lagpunkter, instingda omriden, dess vattendjup samt vattnets rinnvigar vid ett skyfall.

Det finns en storre lagpunkt 1 sédra delen av planomradet dér vatten férvintas samlas vid
ett skyfall. Fran den lagpunkten rinner vattnet sedan vidare mot sydvist i ett dike. Det
tyller sedan pa en lagpunkt som ligger utanfér planomradet.

Det finns tre ligpunkter till inom planomradet. Tvé av dem finns det méjlighet att bygga
bort vid en exploatering medan en befinner sig i det befintliga bostadsomridet (inringat

med blitt 1 bild nedan). Det dr oklart om den utgér en risk i nuliget men om den gor det

bér den byggas bort.

Karta dver omréden som visar vattensamlingar samt rinnvigar vid ett regndjup av 50
millimeter. Grin farg visar vattendjup upp till 10 centimeter, gul firg visar 10-30 centimeter
och réd frg visar djup dver 30 centimeter
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Fran det befintliga omradet visar rinnvigarna i bilden ovan att en del av ytvattnet pd
fastigheten Vildsvinet 1 kan rinna in till fastigheten Hillerstorp 1:75 (inringat med rott i

bilden ovan).

BULLER

Ar 2017 utfirdade regeringen en ny férordning om trafikbuller vid bostadsbyggande.
Forordningen innehdller riktvirden f6r omgivningsbuller vid bostadsbyggnader och ska
fran och med 2017-07-01 tillimpas vid bedémningar enligt bade plan- och bygglagen
(2010:900) och miljcbalken (1998:808).

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt lydelsen efter den 1
juli 2017 innehdller bestimmelser om riktvirden f6r buller utomhus f6ér spartrafik, vigar
och flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska tillimpas vid bedémningen av
om kravet pa férebyggande av oldgenhet f6r manniskors hilsa i plan- och bygglagen
(2010:900) 4r upptyllt i planldggning, bygglov och férhandsbesked.

Féljande riktvirden giller:

e 00 dBA dygnsekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad. Om ljudnivin
anda Gverskrids bér minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir
55 dBA ckvivalent ljudniva inte verskrids vid fasaden, och minst hilften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte
6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

e 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i
anslutning till byggnaden. Om maximal ljudnivd 4nda &verskrids, bor nivan dock
inte Overskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudnivi fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.

e  For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller att bullret inte bor Gverskrida 65

dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Séder om planomridet gir Jonkopingsvigen, skyltad hastighet vid planomrédet 4r 60
km/h. Enligt Trafikverkets Trafikflodeskarta gick det ar 2014 ungefir 1670 fordon per
dygn pa denna vig,

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s kartvisare utgors jordarten st

| <5 Bakg) <05 (ppm)

inom planomradet av morin, med ett =12 10
. . . 19 15
jorddjup pa 1-3 meter. Berggrunden 25 20
inom planomridet utgors av granit = s
. . . 37 3.0
vilket dr gynnsamt ur barighetssynpunkt L‘_ 43 35
. } 49 4.0
tor planerad bebyggelse. g P i P
5 M 5.0
B-ss >55

=

Figur 1 Utdrag fran SGUs kartvisare dver gammastralning uran.
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I enlighet med SGUs vigledning f6r ras, skred och erosion finns inga riskomrdden pa
platsen.

Enligt SGUs kartvisare dr radonhalten (gammastrilning uran) medelhég med en viss

variation inom omridet.

Utformning med hinsyn till radon hanteras i bygglovsprocessen och kriver ingen
reglering i detaljplanen.

KULTURMILJO

Planomradet besitter inga kulturvirden som innebir bevarandebestimmelser eller
rivningsférbud. Det férekommer inga fornlimningar eller fornminnen inom omradet
enligt Riksantikvariedimbetets soktjanst Fornsok. Linsstyrelsen har yttrat sig (2023-05-25)

gillande den murliknande formationen som férekommer inom naturmarken:

Vi kan konstatera att det inte rOr sig om nagra lagskyddade fornlimningar i form av
gravar eller dldre fossil dkermark. Det har odlats i relativt modern tid runt den hir platsen
fram till atminstone 50-talet. M&jligen har en del stenansamlingar uppkommit fran jord-
bruk frian sent 1800-tal och 4r fran réjning av akrarna och yttrar sig i form av enstaka
réjningsrosen, stentippar med storre block och stringliknande formationer som upp-
kommit av stenr6jning. Vi tror dven att en del av de stenblock som finns pa platsen kan
ha hamnat ddr i samband med r6jning f6r byggnation av bebyggelse av bostider och
kanske skola/sporthall etc. Siledes 4t det fritt fram att nyttja omradet ur fornlimnings-
synpunkt, Linsstyrelsen kommer inte stilla nagot krav pa arkeologi dir, i det fall omradet

ska tas 1 ansprik pa nagot satt.”

NATUR

Planomradet dr idag
till stor del obebyggt
och utgdrs dels av
skog pa en kulle,
dels av grisbeklidd
mark i ligre mark-
nivd. Marknivan
inom omradet ér
relativt kuperad med
hégsta partier pa

héjdryggen kring
235 m 6.h. och ligsta kring 230 m 6.h. De ldgsta partierna finns i sédra och vistra delarna
av omridet. Naturomradet dr ett gront inslag i en bebyggd milj6. Stigen som gir genom
skogsomridet bedoms anvindas kontinuerligt av boende och besékare till omradet.
Stenmuren lings med stigen anses ge ett upplevelsevirde pa platsen i Gvrigt beddms det

inte férekomma sirskilt bevarandevird natur-, vixt- eller djurliv inom omradet
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BEBYGGELSEOMRADEN

Pa fastigheten Vildsvinet 1 finns befintlig bebyggelse som utgdrs av tva flerfamiljshus i
tvd vdningar samt komplementbyggnader. Planomradet avgrinsas pd vistra och Gstra
sidan av bostadskvarter. Pa den vistra sidan dr bebyggelsen i regel uppférd i ett plan med
trapanel i olika farger och med sadeltak, kvarteret ér relativt homogent med liknande
storlek pa tomter och bebyggelse. P4 den 6stra sidan dr bebyggelsen uppférd i en till tvé
vaningar med killarplan, hir dr husen och tomterna varierande i storlek. Norr om

planomradet finns férskola och skola. Bebyggelsen som innehéller skolverksamhet dr
uppford i en till 1,5 vaningar.

Foton dver bebyggelse inom och kring planomradet. Den dversta bilden visar flerbostadshusen
pa fastigheten Vildsvinet 1, bilden nedanfor visar bostadskvarteret pa véstra sidan av
planomridet, nésta bild visar bostadskvarteret pa ostra sidan av planomradet och bilden lingst

ner visar delar av skolverksambeten som dr beldgen norr om planomradet, hamtat fran Google
street view
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SERVICE

I anslutning till planomradet finns barnomsorg i form av skola och férskola. Det dr

ungefir 1,1 kilometer till serviceutbudet i Aneby centrum.

TRAFIK

Séder om planomradet gir Jonképingsvigen, hastighetsbegrinsningen vid planomridet dr
60 km/h och enligt Trafikverkets Trafikflideskarta gick det ir 2014 ungefir 1670 fordon
per dygn pad vigen. Frin Jénképingsvigen angors de vistra delarna av bostadsomradet
samt skolan via Elis Sandbergs vig. Det har utforts en trafikmitning och trafikanalys
Scker trafik i Jonkipings lan INTE, 2023) for att underséka trafikmiljon vid Parkskolan.
Medelhastigheten uppmiittes till 33 km/h och arsdygnstrafiken mattes till 204 fordon.
Det férekom inga hégre hastigheter lings med Duvgatan eller tringsel av skjutsande
torildrar vid observationstillfille. En férhallandevis hog andel fordldrar skjutsar dock sina
barn. Analysens bedémning it att omradet ska ur ett trafiksikerhetsperspektiv bedémas
som lugnt. Det finns goda férutsittningar for barnen att ga eller cykla till skolan vilket bor
foresprakas. I 6vrigt rekommenderas en hastighetssinkning till 30 km/h.

Den 6stra delen av bostadsomradet angérs via Vattengatan till Grinnavigen. Inom

planomradet finns ingen befintlig gata f6r biltrafik.

I nordsydlig riktning gar en bredare, upplyst stig genom skogen inom planomridet. Stigen
angor till Duvgatan i norr. Lingsmed planomradets norra sida finns en trottoar som l6per
utmed Duvgatan. Trottoaren Gvergar i 6st till en gang- och cykelvig som férbinder den
vistra delen av bostadsomrddet med den Sstra. Planomradet ligger ungefir 300 meter
fran ndrmsta busshallplats, Hullarydsvagen. Inom planomradet finns idag parkeringsytor

inom fastigheten Vildsvinet, dessa férser endast de boende inom fastigheten.

TEKNIK

VATTEN, SPILLVATTEN OCH DAGVATTEN

Planomraidet ingir i verksamhetsomrade fOr vatten, spillvatten och dagvatten. Det finns

goda forutsittningar fOr att ansluta planomradet.

EL, TELE OCH BREDBAND

Det finns goda férutsittningar for att ansluta planomradet till befintliga nit.

AVFALL

Fastighetsdgare ska ordna tillrickliga utrymmen f6r sortering och himtning av
hushéllsavfall. Avfall ska hanteras i enlighet med den kommunantagna avfallsplanen
(2012).
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KONSEKVENSER

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Utbredningen av den kommuniégda fastigheten Hillerstorp 1:75 kommer 1 samband med
detaljplanens genomférande forindras fOr att folja grinsen mellan allminplatsmarken och

kvartersmarken och pa sa sitt utgéras av all allminplatsmark inom planomradet.

Detaljplanen méjliggor £6r en variation av bostadsbyggnation och dirav kan behovet av
fastighetsbildning variera inom kvartersmarken. Det finns exempelvis méjlighet till att
mindre fastigheter skapas {6t villabebyggelse eller att storre fastigheter skapas 1 samband
med byggnation av flerbostadshus eller dylikt.

Pa plankartan regleras u; som betyder markreservat for allmannyttiga underjordiska

ledningar. For att sikerstilla ytan ver tid kan rittighet behéva upprittas.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormer £6r luft

6verskrids. Detaljplanen innebir endast en marginell trafikbkning till omradet.

Goda ging- och cykelvigar till och inom planomradet skapar férutsittningar for ett mer

hillbart resande for boende och besokare.

VATTEN

Dagvattenutredningens (BSV, 2023) bedémning dr att mdéjligheten att uppna aktuella
miljokvalitetsnormer inte forsdmras, under forutsittning att foreslagna reningsatgirder
vidtas. I de av utredningen féreslagna dagvattenanordningarna renas dagvattnet effektivt

och inga dmnen 6verstiger riktvirdena.

BULLER

Planférslaget anses ge férsumbara effekter gillande buller. Trafiken till och fran
planomradet kan komma att 6ka men denna 6kning bedéms ej paverka mojligheten att

uppna miljokvalitetsnormen f6r buller.

MILJO

STALLNINGSTAGANDE 4 KAP 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta stillning till om
genomforandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépaverkan. For att ta

reda pé det ska i princip alla f6rslag till detaljplaner genomga en undersékning.
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Aneby kommun har upprittat en undersékning och gjort beddmningen att detaljplanens
genomférande inte kan antas leda till betydande miljépaverkan. En miljébedémning eller

upprittande av miljékonsekvensbeskrivning bedéms diarmed inte som nédvindigt.

Bedémningen grundas bland annat pa att inte nagra riksintressen eller andra
omradesskydd paverkas. Nagon skyddsvird natur bedéms heller inte paverkas av att

detaljplanen genomfors.

Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljépaverkan. Detaljplanen kan reglera de
fragor dir eventuell paverkan kan tinkas férekomma sdsom trafikbuller. Genomgiende i
planprocessen kommer kommunen beakta méjliga placeringar och utformningar av
byggnader och gator for att pd biésta sitt hantera fragor sisom eventuellt trafikbuller och
trafiksikerhet. Genom att se till att det finns tillrickliga f6rdréjningsytor f6r dagvatten
kan en 6kad belastning pa det befintliga dagvattennitet minskas vilket 4r gynnsamt ur ett

klimatanpassningsperspektiv.
Miljokonsekvensbeskrivning bedéms ej beh&vas.

DAGVATTEN

Genom att se till att det finns tillrickliga f6rdréjningsytor f6r dagvatten, 1 enlighet med
dagvattenutredningen (BSV, 2023), bedéms planomridet inte slippa ut en stérre mingd
dagvattenflode efter exploatering jamfort med befintlig situation.

HALSA OCH SAKERHET

SKYFALL

Genom foreslagna dtgirder i dagvattenutredningen (BSV, 2023) bedéms risker kopplat till

6versvimning och skyfall hanterade.

BULLER

I bullerutredningen (TES, 2023) har den tillkommande trafiken frin nya bostider inom
planomradet riknats fram fran ett uppskattat antal bostider och har inkluderats i
trafikmingderna. Bullerberdkningen utgar frin ett uppskattat scenario dir si manga
bostider som moijligt byggs inom planomradet, vilket dr en bebyggelse av endast
flerbostadshus. Samtliga bostdder i det vistra planomridet antas ang6ra via Duvgatan och
samtliga bostdder i det Ostra omradet antas angora via Vattengatan. Vid berikning av
bullervirden vid en bostadsbyggnad ska hinsyn tas till framtida trafik som har betydelse
tor bullersituationen och dérfor har tratikméingderna dven riknats upp till ar 2040, se
tabell nedan.
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Framtid Andel tung Skyltad

ADT ar 2040 trafik hastighet

Jonkodpingsvagen 1670 st 2360 st 8 % 60 km/h

ar 2014
Vag 132, véster som 2580 st 3200 st 8% 80 km/h
Jonkopingsvagens infart ar 2021
Vag 132, dster om 1070 st 1330 st 12 % 80 km/h
Jonkodpingsvagens infart ar 2021
Orrstigen 50 st 60 st 0% 40 km/h
Duvgatan 500 st 600 st 0 % 40 km/h
Eli Sandbergs vag 500 st 600 st 0% 40 km/h
Vattengatan 180 st 220 st 0% 40 km/h

Trafikuppgifter. Antalet anges i drsdygnstrafik, ADT.

- lankdpingsvagen
e T
—_ "

-
\\ \ /\’/,’ //’ -
-

Test av placering av byggnader inom p/m;omrd’del (de tva bla byggnaderna).
I markniva hamnar ljudnivaerna under riktvirdet ekvivalent 60 dBA for ljudniva vid fasad

inom de delar av planomradet som tilliter bostider.

I figuren ovan redovisas vilka ytor som uppfyller bada de tvé riktvirdena for uteplats.
Grona ytor innebir att bade den ekvivalenta ljudnivén dr under 50 dBA och den
maximala ljudnivan dr under 70 dBA. For att sikerstilla att nivderna underskrider
riktvirdet dven vid viningar hégre upp har tva exempel pa byggnader placerats ut i
berikningen, en vid Duvgatan och en vid Vattengatan. Aven d4 visar resultatet pa

ljudnivier med god marginal mot riktvirdet, se bla byggnader 1 figur nedan.
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\Grb'm{ )/l& visar var riksvirdena [or uteplats ;/;)pﬁzllx. Bruna ytor innebar att

Gudnivan dr for hig for uteplatser.

Resultatet visar att bullerriktvirdena klaras f6r byggnationen som detaljplanen méjliggor
och for uteplatser. Nya byggnader i omradet kommer dessutom bli barridrer f6r ljudet
och pa sa sitt kan det komma att skapas fler skyddade ytor.

TRAFIK

Detaljplanens genomférande innebir en viss 6kning av trafiken till omrddet. Med
hinseende till utformningen av gatustrukturen bedéms trafiksikerheten vid skolan inte i
nagon visentlig mening paverkas negativt, den tillkommande trafiken leds i huvudsak inte

f6rbi skolan. Prognosar drsdygnstrafik 2040 for trafik presenteras i tabellen ovan.

NATUR

En stor del av skogsomradet kommer bevaras vid ett genomférande av detaljplanen. Den
grisbekliddda ytan pé vistra sidan av kullen, likvil skogen péd 6stra sidan av kullen,
kommer i samband med ett genomférande av detaljplanen att exploateras till f6rdel f6r
bostider. Planforslaget innebir att vegetation pé kullen samt stigen och stensamlingen

bevaras och framhavs.

Kommunens intention ér att till stor del bevara befintligt skogsomrade och méjliggora f6r

bebyggelse i anslutning till skogsomréidet och att avhjilpa miljéeffekter i hogsta man.

Den idag gillande detaljplanen f6r omradet tilldter till stor del byggnation p4 kullen, detta
skulle betyda att skogspartiet till stor del skulle f6rsvinna till f6rdel £6r bostdder. Aktuellt
planférslag bedéms mer fordelaktigt ur ett naturperspektiv i jamférelse med

nollalternativet (att aktuell detaljplan inte genomfors).
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BEBYGGELSEOMRADEN

Kommunens vision dr att fértdta omradet och méjliggora f6r bostadsbebyggelse intill
befintlig natur. Planforslaget méjliggor f6r tillkommande blandad bebyggelse till omradet.

TRAFIK

Detaljplanens genomfdrande innebir en viss Skning av trafiken till omradet. Okningen
anses vara marginell och befintlig struktur bedéms tila den 6kade belastningen.
Prognosar drsdygnstrafik 2040 f6r trafik presenteras i tabellen ovan. Till den nya
bostadsbebyggelsen ska all parkering anordnas inom kvartersmark, det vill siga inom

vatje fastighet.

Detaljplanens genomférande kan ge 6kat underlag till utbyggnad av kollektivtrafiken i

naromradet.

SOCIALA

BARNPERSPEKTIV

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sdkerstilla alla barns ménskliga rittigheter. Lagen innebir att f6r varje beslut som fir
konsekvenser f6r barn ska en bedémning av vad som ir barns bista goras (art. 3). Om
det finns mer dn ett alternativ ska den 16sning viljas som bist tillcodoser barns bista.
Bedémningen av vad som ér barns bista ska baseras pa bland annat beprévad erfarenhet,
forskning och nationella riktlinjer, men dven pa barns egna asikter. Barnkonventionen
innefattar dven krav pa barns delaktighet och inflytande i de beslut som far konsekvenser
f6r barn (art. 12) samt krav pd att inga barn far diskrimineras pa grund av t ex
funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2). Dirutéver har enligt barnkonventionen,
barn dven ritt till bland annat goda férutsittningar for en optimal utveckling, en trygg och
siker uppvixt, utbildning, vila och lek.

Planomrédet dr beldget i nirhet till skola och forskola dir manga barn dagligen vistas.
Detaljplanen méjliggor f6r bostadsférsérjning i néra anslutning till barnomsorg. Den skog
som barn troligen idag anvinder till lek bevaras till stor del och kommer fortsatt vara

tillgdnglig f61r barn och unga.

TEKNIK

VATTEN, SPILLVATTEN OCH DAGVATTEN

De befintliga ledningarna har idag tillrdcklig kapacitet for att ta emot och erhélla vatten till
och fran platsen efter exploateringen.

Ny bebyggelse innebir fler hardgjorda ytor, savil frin bebyggelse som fran
parkeringsplatser.
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Genom att se till att det finns tillrickliga f6rdréjningsytor f6r dagvatten sd bedéms
belastning pé det befintliga dagvattennitet oférindrat 1 samband med ett genomforande

av detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna ar framtagna av

SWECO
Rebecca Petersson Freddie Hdkansson
Planarkitekt Planarkitekt

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Sonja Michanek Michael Wirestam
Planarkitekt Samhaillsbyggnadschef
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