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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra en i landskapet vil anpassad utbyggnad av
bostdder i form av sex villor i ett attraktivt centrumnira bostadsomrade. Kommunens
vision ér att fortita omrddet och erbjuda naturnira boenden med nirhet till service och

kommunikationer.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Detaljplanen méjliggor f6r bostider inom kvartersmark. Planomréadet har avgrinsats sd
att slipp mellan husen ner till skidbacken kan bestd, och sa att tilltride till naturmarken

Sster om planomradet fortsatt dr lattillgingligt.

PLANPROCESSEN

Planprocessen dr en provning dir ett omrades limplighet f6r ett andamél utreds och dir

de som berbrs av forslaget ges mojlighet till insyn och paverkan vid flera tillfillen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan reglerar
markanvindningen som utformningen av bebyggelse, vigar och gronstruktur for ett
omride. Nir detaljplanen vunnit laga kraft dr den ett juridiskt bindande dokument f6r

efterfdljande beslut sisom bygglov.

Om planen inte dr av betydande intresse f6r allmédnheten, inte strider mot kommunens
oversiktsplan och inte kan medfdra en betydande miljépaverkan fir planen tas fram enligt

standardférfarandet. I annat fall ska ett ut6kat férfarande tillimpas.

Planen hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) och féljer

den process som beskrivs i bilden nedan.

STAMDARDFORFARAMNDE
: = GRAMSEMIMGS-
Bild av planprocessen.

Samrédet dr ett forsta tillfille f6r berdrda parter till insyn och péaverkan. Efter
samradsskedet, bearbetas planforslaget genom att inkomna synpunkter sammanstills i en
samradsredogorelse. Direfter stills forslaget dterigen ut till granskning. Infér granskning
ska kommunen underritta dem som ber6rs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och

Ovriga som har yttrat sig under samriadet om forlaget.

Alla sakédgare har ritt att limna synpunkter under planprocessen. Dessa synpunkter maste
inkomma senast under granskningsskedet, i annat fall forloras ritten att Gverklaga planen

i ett senatre skede. Efter granskningstiden sammanstiller kommunen de synpunkter som



kommit in och tar stillning till dem i ett granskningsutldtande. Om inga storre
torindringar genomférs antas planen i kommunfullmiktige. Tre veckor efter
antagandebeslutet vinner planen laga kraft (savida beslutet inte 6verklagas) och blir

dirmed en juridiskt bindande handling.

PRELIMINAR TIDPLAN FOR PLANARBETET

Beslut om samrid mars/2026
Samrid april /2026
Beslut om granskning juni/2026
Granskning juli/2026
Antagande i SBN augusti/2026

PLANHANDLINGAR

e Plankarta med bestimmelser (2026-08-14)

e  Plan- och genomférandebeskrivning (2026-08-14)

e Grundkarta (2026-02-20), inmitning (2026-02-20)

e TFastighetsforteckning (2026-03-20)

e Bilaga 1 - Unders6kning av betydande miljépaverkan (uppdaterad 2026-06-16)

UTREDNINGAR

e  Geoteknisk undersékning, Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB
(2026-01-07)

e Naturvirdesinventering Norra Jularp 4:1, S6dra Jularp 1:7, Aneby kommun
(2026-05-11)

PLANDATA

Foreslaget planomréade ligger i titortens norddstra del, mellan tva befintliga
bostadsomraden lings Skogsgatan. Planomradet utgdrs av fyra nirliggande omrdden med
en sammanslagen yta pa drygt 7900 m? och utgérs av fastigheterna Norra Jularp 4:1 och
Sodra Jularp 1:7. Samtliga omréiden ligger i en 6stlig sluttning och utgdrs, med undantag
f6r markomrddena i norr som ansluter till befintliga villatomter, till stérsta del av

skogsmark. Bada fastigheter 4r kommunalt dgda.

Det nordvistra omradet gransar till en fastighet med flerbostadshus 1 sydvist, i norr mot
bostadstomt och nordvist mot vad som plan betecknas som park, men som skots mer
som en titortsnira skog. Nordostra omradet ligger pa motsatt sida utmed Skogsgatan och
ir omgirdat av skog, 1 plan betecknat som park. Det norra nordvistra ir beldget lings
Skogsgatan och grinsar i norr mot bostadsmark, och 4r i 6vrigt omgirdat av skog. Det
s6dra omridetdr beldget utmed Skogsgatan. Skogen intill befintlig fastighet samt
skidbacken grinsar till omradet i séder och lings den 6stliga och norra grinsen ér det
skog. Genom omrddets nordvistra horn 16per en vilanvind stig som leder ner mot

Furulidsdalen. I omradet ligger en mindre férradsbyggnad.



Omradet ligger drygt 400 meter nordést om Aneby centrum.

0 50 100 m

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden £6r detaljplanen dr 5 4r (60 médnader) frin den dag dd planen vunnit

laga kraft.

Begreppet genomférandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ir tinkt att genomfdras. Under genomférandetiden far
detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven efter
genomforandetidens utging men kan da dndras eller upphivas utan att de rittigheter som

uppkommit genom planen behover beaktas.



KVARTERSMARK

Planomraidet bestdr av knappt en hektar kvartersmark. Kvartersmarken utgérs av mark

foér bostider samt ett mindre omrade for teknisk anlidggning.

BEBYGGELSE

Fullt utbyggt planforslag mojligedr £6r sex villor.

GESTALTNING

Féreslagen struktur f6r omradet har formats efter Skogsgatans strickning och
intilliggande bebyggelses karaktir. Husens utformning bor underordna sig landskapet och
harmonisera med befintlig bebyggelse i méjligaste man. Husen bor placeras sa att
spriangning, schaktning och utfyllnader kan minimeras. Planen reglerar att suterrdnghus

ska uppforas.

Planen reglerar bebyggelsens hojder samt takvinklar. Ambitionen att skapa en
sammanhallen, foretridesvis smaskalig bebyggelse med intim skala och karaktir. Endast

friliggande villor tillats ddrfoér inom planomradet.

EKOSYSTEMTJANSTER

Ekosystemtjinster dr de funktioner i naturen som bidrar till méinniskors vilbefinnande,
exempelvis genom reglering av klimat och vatten, biologisk méangfald samt rekreativa
virden. Planomréidet utgdrs idag av skogsmark som bidrar med flera sddana virden, bland

annat genom vatteninfiltration, koldioxidupptag samt livsmiljéer £6r vixter och djur.

Genom planens genomférande tas delar av skogsmarken 1 ansprak f6r bostadsbebyggelse,
vilket innebdr att vissa eckosystemtjdnster paverkas. Under planarbetet har planomradets
avgrinsning justerats si att den del av skogen som bedémts ha stérst rekreativ betydelse
inte omfattas av planen. Omraden som undantagits 4r skogen nirmst skidbacken och
stigen eftersom detta hyser stora rekreativa virden. Det dr mojligt att en del
ekosystemtjidnster som forloras i exploateringsprocessen kan dterskapas inom
planomradet, exempelvis med naturtomter, men den utvecklingen dr dock inte sikerstilld

genom bestimmelser i planen.

DAGVATTEN

Ny bebyggelse kommer innebira fler hiardgjorda ytor fran bebyggelse, vigar och
parkering. Det avrinningsstrik for dagvatten som enligt GIS-analys 16per genom sédra
omrédet dr enligt lokal kunskap sannolikt felaktigt. Detta ska enligt uppgift istéllet rinna
av lings den stig leder ner mot dalen. Vid platsbesok ser detta ut att stimma da tydliga
tecken pa fléde lings med stigen dr synliga i marken. Dagvattnet f6ljer hir gatan som ér
bomberad med ett motveck. Motvecket kan justeras sa att avrinningen sker strax norr om
det s6dra omrédet for att sedan f6lja gangstriket vidare. Detta omride har dven

dagvattenledningar i gatan utanfor.



Befintliga dagvattenledningar norr om planomradet kommer att forlingas si att

dagvattnet fran det nordvistra och norddstra omridena kan omhindertas.

BEFINTLIGT

Foreslaget planomrade ér férdelat pa fyra mindre omraden pa 6mse sidor Skogsgatan i
titortens norddstra del. Samtliga omraden ligger 1 en Gstlig sluttning som vetter mot

Bredestadalen, med naturnira lige och méjlighet till vackra utblickar.

Det nordvistra omradet utgdrs av ett 2555 m? stort omriade. Omradet bestar av
titortsndra skog och betecknas i gillande plan betecknas som park, men som skéts mer
som en naturmark. I tridskiktet dterfinns bland annat tall, asp, bjork, rénn och 16nn.
Filtskiktet bestar av arter som vanligen dterfinns i denna typ av skog sisom lingon, ljung,
Ornbriken, gris, mossor, stenbir och blibir. I omridets mest norra del finns en

transformatorstation och norr om denna bestir omridet av klippt gris.

Det nordéstra omradet (2062) ligger pa motsatt sida utmed Skogsgatan och dr omgirdat
av skog, i plan betecknat som park. Skogen i detta har samma karaktir som i ovan

beskrivna omride, men hir finns ocksa ek.

Det sédra omradet (3050 m? ér beldget utmed Skogsgatan. Omréidet dr av samma slags
titortsnira skog som beskrivits ovan, men hdr finns dven inslag av silg och gran. I det
sydvistra hornet finns dven en del forvildade tridgardsvixter, exempelvis gullregn, som
troligtvis spridits till omradet genom dumpning av tridgardsavfall. Omradets nordvistra
hérn korsas av en stig som leder ner i dalen. I omradets sydostra horn finns en
forradsbyggnad som enligt uppgift frin nirboende har nyttjats av en tidigare
fastighetsigare till Almen 1 och senare f6r material tillhérande liftanlidgeningen av

Friluftsfrimjandet. Ingen gor idag ansprik pa byggnaden.

Det norra nordvistra omridet (266 m?) ir beldget utmed Skogsgatan och bestir av en

olovligen iansprikstagen grisyta pa delvis utfylld mark.

ARENDEINFORMATION

e Detaljplan £6r del av fastigheterna Nozra Jularp 4:1och Sédra Jularp 1:7

¢ Aneby kommun, Jénk&pings lin

e Diarienummer SBN 2025-946

e Samhillsbyggnadsnimnden gav positivt planbesked 2025-09-24, SBN § 61 Dnr
2025-946.



MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

En plankarta med bestimmelser 4r det juridiskt bindande dokument som reglerar
anviandningen av mark- och vattenomride. Plankartan omfattar det omrade inom vilken

detaljplanens bestimmelser giller.

/. PLANBESTAMMELSER
ﬁ{j;} e e e g e

GRANSBETECKNINGAR

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

‘Begransning av markens unyande

e o e s g

Fastighetsstortex

400 S mtgpetetrch i srghet v 7

asa [ ————————

i 04 byoonadsverk

" Mot rockie 6.5 e v anshaance gt
Hogaa rockne 52 e ovar anikance g

==
ll Markroservat o anmannytigs andamdt

u Mresee 1 g e ssha i
Takuvinke!
w00 Vit vt e e ot
ttformning
. Horsopggrad s ubtes s g sarang
umytandegrad
00 i bcsss gt ! it
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK
utrsrande
Lt oo i 4.0 e s ransande i

GENOMFORANDETID
Cancftrandetden e 5 b o gl om Laga Kiak

Till planen hor: & Planbeskrivning B Granskningsutdtande
O Planprogram o a
O samr program Kyalltetsprogram

R Samridsredogorelse lusiration

Detaljplan for

del av fastigheterna Norra Jularp 4:1 och
Sédra Jularp 1:7

Aneby kommun Jonkopings lan Beslulsdatum __ Instans]
Codharonde
Antagandehandling

Antagande

Samhélisbyggnadsavdelningen

Laga brat
2026-03-25 2026-08-14
Keornatsysisen i plan: SWEREFSS 1500
Koordmatsystem i hojd: RH2000 ANEBY
[ > KOMMU

M 4 W 6 0 80 %0 00menr
| |

Sonja Michanek
pe—— Planfrfatiare

Bild pa plankartan.

MOTIV TILL REGLERING

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN - KVARTERSMARK

Med kvartersmark avses all mark inom planomradet som inte ska utgdra allmin plats. I

denna detaljplan tillits markanvindningen bostider och tekniska anldggningar.

Bostader - B

Med anvindningen bostider avses boende med varaktig karaktir. I anvindningen ingar
vanliga bostider, fritidshus och olika typer av kategoribostider som till exempel
studentbostider och seniorbostider. Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande
typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget dr for stort. I

anvindningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag.

Motivet till anvindningen ir att mojliggbra bostider 1 form av villor inom planomrédet. 1



planomridets norra delar dr motivet att méjliggdra en utékning av befintlig tomtmark

soderut.

Transformatorstation - E,

Anvindningen Teknisk anldggning ska tillimpas f6r omraden for tekniskt indamal. Om
ett omrdde ska ha en sirskild funktion som kommer att dominera anvindningen sa kan
anvindningen preciseras. Motivet till bestimmelsen 4r planliggning av befintlig och

tillkommande transformatorstation, och anvindningen preciseras dérfor till detta.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande - Marken far inte forses med byggnadsverk

Egenskapsbestimmelser om begrinsning av markens utnyttjande anvinds for att reglera

att marken inte far férses med byggnadsverk.

I planférslaget syftar bestimmelsen till att reglera bebyggelsens férhillande till gatan f6r
att sakerstilla fri sikt utmed gatan samt for att f6lja bebyggelsetraditionen i samhillet dér
bebyggelsen ir indragen en bit fran gatan. P4 omradet t6r tekniska anligening och pa
omride f6r bostadsindamal i anslutning till detta syftar bestimmelsen till att f6rhindra
byggnation nirmre dn fem meter fran transformatorstation. I direkt anslutning till
bostadstomter i norr syftar bestimmelsen till att bevara nuvarande karaktir av befintliga
bostadstomter vid en utékning av dessa tomter. Mot ej planlagd skogsmark i sddra Ostra
delen av det sédra omréadet syftar bestimmelsen till att sidkerstilla ett avstind mellan
bebyggelsen och passagen mellan befintlig och tillkommande fastighet. Detta bidrar till att
passagen fortsatt upplevs som Sppen och tillginglig f6r allmidnheten och motverkar att
den uppfattas som tillhérande angrinsande fastigheter. Planbestimmelsen kommer géra
forradsbygenaden planstridig. Kommunens avsikt dr att byggnaden rivs eller flyttas i
samband med planens genomférande. Genom att inte tillita byggnation i den vistra

omridets sodra del sd sdkerstills drift och dtkomst till nirliggande ledningar vid behov.

Hojd pa byggnadsverk - h|, Hogsta nockhojd ar 8,5 meter dver anslutande gata

Genom en planbestimmelse om hégsta nockhdjd kan kommunen reglera héjden pa den
hégsta delen av en byggnads yttertak. Nockhojd dr definierat som avstdndet frin den
medelniva som marken har invid byggnaden, eller i planbestimmelsen angivet plan, till
yttertakets hégsta del. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och

ventilationstrummor riaknas inte in.

I planforslaget syftar bestimmelserna till att reglera limpliga h6jder med hinsyn till
befintlig terring och landskapsbild. H6jden miits fran medelnivan pa den del av

Skogsgatan som ansluter till tomten.

Hojd pa byggnadsverk — h;, Hogsta nockhojd ar 5,5 meter dver anslutande gata

Genom en planbestimmelse om hégsta nockhdjd kan kommunen reglera héjden pa den
hégsta delen av en byggnads yttertak. Nockh6jd dr definierat som avstindet fran den
medelniva som marken har invid byggnaden, eller i planbestimmelsen angivet plan, till

yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och
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ventilationstrummor riknas inte in.

1 planférslaget syftar bestimmelserna till att reglera limpliga héjder med hinsyn till
befintlig terring och landskapsbild. H6jden miits fran medelnivan pa den del av

Skogsgatan som ansluter till tomten.

Utnyttjandegrad — el Storsta byggnadsarean ar angivet i m2 per fastighet

En av de viktigaste funktionerna med en detaljplan ir att fastsla och reglera hur mycket
som far byggas. For att reglera hur mycket som fir byggas inom ett omrade anges olika
bestimmelser om utnyttjandegrad. Med byggnadsarea avses den yta som en byggnad

upptar pa marken.

Motivet till bestimmelsen dr bedémd limplig storlek i férhdllande till féreslagna

tomtstorlekar, landskapet samt omgivande bebyggelse.

Markreservat for allmannyttiga andamal — ul Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar

Med bestimmelser om markreservat f6r allminnyttiga dndamal kan kommunen reservera
omriden for att ge utrymme f6r ett visst allmannyttigt dndamaél. Det gor att befintliga eller
tillkommande ledningar inte blir planstridiga samt gor att lov inte kan ges lovpliktiga

atgirder som forhindrar att ledningen utférs.

Motivet till bestimmelsen ér att sikra dtkomsten till befintliga ledningar.

Fastighetsstorlek — d| storsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m2
Med bestimmelser om fastighetsstorlek kan kommunen pd kvartersmark reglera en

storsta eller minsta storlek pa fastigheter.

Motivet till bestimmelsen 4r att kommunen vill sikerstilla att omradet styckas i minst tva

fastigheter.

Fastighetsstorlek — d2 minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m2
Med bestimmelser om fastighetsstorlek kan kommunen pa kvartersmark reglera en

storsta eller minsta storlek pa fastigheter.

Motivet till bestimmelsen 4r att kommunen vill sikerstélla att omradet styckas i maximalt

tva fastigheter.

Takvinkel — ol Minsta takvinkel ar 15 grader

Med bestimmelser om takvinkel kan kommunen pé kvartersmark reglera lutningen pa tak
i grader. Takvinkeln reglerar lutningen mellan yttertaket och horisontalplanet. Motivet till
bestimmelsen om takvinkel dr att anpassa bebyggelsens volym och siluett till landskapet

och intilliggande bebyggelse.

Utformning — fl Huvudbyggnad ska utformas som friliggande suterrang

Bestimmelser om utformning ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera byggnadsverks

form, firg och material, fasadutsmyckningar, typer av byggnadsverk samt utformning av

11



fastighet.

Motivet till bestimmelsen dr en anpassning av byggnationen efter omrides befintliga
hojdforutsittningar. Ett uppforande i suterring undviker stora utfyllnader och/eller

spraingning samt hoga stddmurar.

Utforande — Lagsta schaktningsniva ar 4,0 meter under nuvarande markniva.

Med bestimmelser om utférande kan kommunen reglera olika former av byggnadsteknik
pé kvartersmark. Bestimmelser om byggnadsteknik anvinds om det krdvs for att

bebyggelse ska kunna uppforas.

Motivet till bestimmelsen ér att begrinsa méjligheten till f6r djupa grundliggnings- eller
schaktitgirder inom kvartersmarken med hinsyn till vattenskyddsomradet.

12



GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandefragoravsnittet omfattar de aktiviteter som behovs f6r att genomfora
planen. Avsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och
tekniska atgirder som krivs for att pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt genomféra
detaljplanen samt fastighetskonsekvenser. Det framgir nir, hur och pa vilket sitt planen
ska genomforas. Det klarldggs dven vem som ér ansvarig for olika delar av
genomforandet och vilka ekonomiska férutsittningar som finns. Denna del av
planhandlingen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan ska endast vara vigledande vid

genomforandet av detaljplanen.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden 1 planforslaget dr 60 manader (5 4r) frin den dag da planen far laga
kraft. Genomférandetiden ger en skilig tid f6r en utbyggnad av omridet. Fére
genomforandetidens utging, det vill sdga bade innan genomférandetiden botjar gilla och
under genomférandetiden, fir planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berérda

fastighetsigares vilja.

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Detaljplanen innebir inget kommunalt markférviry.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

MARKAGANDE

Kommunen édger idag all mark inom planomridet. Kommunen avser silja hela eller delar
av den planlagda kvartersmarken. Detaljplanen mojliggdr att ett flertal nya fastigheter kan

bildas for bostadsandamal.

Kvartersmarken inom planomriadet utgérs av mark f6r bostadsindamal och tekniska
anldggningar. Fastighetsbildningsfrigor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och

andra fastighetsrittsliga frigor handliggs av Lantmateriet.

For planomradets norra delar ansoker respektive fastighetsidgare om och bekostar
framtida avstyckningar av nya fastigheter samt Gvriga fastighetsbildnings- och
anliggningsitgirder utifrin denna detaljplan. Da planomradets sédra del beror tva
fastigheter sa behdver den nya fastigheten bildas i en lantmiteriférrittning dir marken
forst styckas av fran Norra Jularp 4:1 och dir resterande mark sedan regleras frin Norra
Jularp 1:7 till den nyss avstyckade. Fastighetsdgare till den bildade fastigheten bekostar

forrittningen.

SERVITUT/LEDNINGSRATT/AVTALSSERVITUT

Det finns inga kinda servitut, ledningsritter eller avtalsservitut inom planomradet.
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Ledningsstrak for befintliga allmdnnyttiga ledningar lings Skogsgatan skyddas med u-
omrdden i detaljplanen. For att sdkerstilla att ledningarna far vara kvar inom u-omriden
kan ledningsritt eller servitut bildas. Initiativ till ledningsritt och servitut kan tas av

ledningshavaren.

TEKNISKA FRAGOR

VATTEN, SPILLVATTEN OCH DAGVATTEN

Kommunen ir huvudman f6r det allminna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar
med tillh6érande anldggningar, och ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhall fram
till anvisad forbindelsepunkt.

Planomrddet ingar 1 verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten och dagvatten. Dagvattnet
fran planomrddet kommer ledas till kommunens dagvattenledningar. Befintliga VA-
ledningar finns i nirhet till planomradet och det finns méjlighet att ansluta tillkommande
tomter till dessa. Det finns inga kinda kapacitetsbrister eller andra problem med

dagvattenledningarna i omradet.

BRANDSVATTENFORSORJNING OCH RADDNINGSTJANSTENS ATKOMLIGHET

Befintliga kommunala ledningar bedéms uppfylla krav pa erforderligt brandvattenfldde pa
101/s, utéver normalflédet. Det finns idag tre brandposter utanfér planomradet, och

samtliga tillkommande fastigheter bedéms kunna nds inom ett avstind av 150 meter.

Tilltrdde t6r riddningstjdnstens fordon r tillgodosett.

EL, TELE OCH BREDBAND

Respektive huvudman ansvarar £6r utbyggnad och skétsel av allminna ledningarna inom
planomridet. Nyanslutningar bekostas av respektive fastighetsigare. Om nagon befintlig
ledning behover flyttas ombesorjs och bekostas det av exploatdren i samriad med

respektive ledningsigare.

AVFALL

Fastighetsdgare ska ordna tillrickliga utrymmen f&r sortering och himtning av
hushéllsavfall enligt gillande féreskrifter. Kommunen ansvarar sedan £6r bortforsling
enligt gillande kommunala féreskrifter. Ovrigt avfall limnas vid lokal atervinningsstation

eller kommunal avfallsanligening.

Karl ska placeras med god tillginglighet f6r himtning och avfallsfordon ska ha god
framkomlighet i omridet utan att beh6va backa.

UPPVARMNING/FJARRVARME

Det finns inget utbyggt fjarrvirmenit till planomradet.
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GATOR

Angéring till bostiderna ska ske via gator i anslutning till planomridet. All parkering som

behovs for bostaderna ska 16sas inom kvartersmarken.

EKONOMISKA FRAGOR

MARK

Kommunen far inkomster vid forsiljning av kvartersmark.

EXPLOATERINGSKOSTNADER

Framtida fastighetsigare ansvarar f6r genomférande av detaljplanen inom kvartersmark.
Respektive fastighetsdgare bekostar byggande, drift och underhall inom kvartersmark. Fér
uppgift om kostnad f6r anslutning till respektive ledningsnit kontaktas ledningshavarna.
Flyttningar eller dndringar av ledningar i samband med exploatering bekostas av

exploatiren.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har fastighetsdgarna
ritt att f4 bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt

kommunens {6r tidpunkten gillande bygglovstaxa.

Forrittningskostnader uppstar i samband med en lantmiteriférrittning.

Forrittningskostnaderna beror pa tidsatgingen och gillande forrittningstaxa.

VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt kommunens
vid vatje tillfdlle gillande VA-taxa.

PLANAVGIFT

Kommunen stér f6r kostnaderna av framtagandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

ANSVARSFORDELNING

Respektive fastighetsigare ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmark
genom att respektive fastighet bebyggs i enlighet med detaljplanen. Fastighetsigaren
ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom kvartersmark som ligger efter
torbindelsepunkt. Fastighetsigaren ska sjilv anmila till respektive huvudman om

anslutning av vatten och avlopp, el, tele och fiber nir anslutning dr aktuell.
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KULTURVARDEN

Planomradet har inga kinda kulturvirden som innebir bevarandebestimmelser eller
rivningsférbud. I de fall eventuella fornlimningar patriffas i samband med markarbeten
inom planomridet, méste arbetet omedelbart stoppas och anmalan géras till Linsstyrelsen

i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen (1988:950).
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PLANERINGSUNDERLAG

Grundfkarta, Sweco Sverige AB i Trands (2026-02-20)
Fastighetsforteckning, Sweco (2026-03-20)
Planbesked, SBN § 61 Dnr 2025-946 (2025-09-24)

Detaljplan Forsiag till dndring av stadsplanen for del av Aneby sambille Jularp 4:1 m fl fastigheter,
Aneby kommun Jonkipings lan (1977-06-17)

Undersokning om betydande miljipaverkan for del av fastigheterna Norra Jularp 4:10ch Sodra Jularp
1:7 (2026-03-20) uppdaterad (2026-06-16)

Oversiktsplan fir Aneby kommun - Ett gott liv i en héllbar och vixande kommun (2022-09-26)
Geoteknisk undersikning, Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB (2026-01-07)

Naturvirdesinventering Norra Jularp 4:1, Sodra Jularp 1:7, Aneby kommun (2026-05-11)
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Foreslaget planomrade ligger i titortens norddstra del och utgérs av fyra nirliggande
omriden med en sammanslagen yta pa drygt 7500 m2. Planomradet utgérs av
fastigheterna Norra Jularp 4:1 och Sodra Jularp 1:7, bida kommunalt dgda. Samtliga
omraden ligger i en 6stlig sluttning och utgdrs i huvudsak av skogsmark.

Omridet ligger drygt 400 meter nordést om Aneby centrum.

KOMMUNALA

OVERSIKTSPLAN

Opversiktsplanen visar att markanvindningen i nordéstra delen av planomradet ir
markerad som markanvindning grénstruktur, den nordvistra dr som markanvindning
titortsbebyggelse och den sédra delen som utvecklingsomrade f6r

bostader/verksamheter.

F6r markanvindning gronstruktur anges att gronstrukturen ska utvecklas integrerat med
expansion och fortitning for att skapa sammanhingande gronstrak mellan olika
malpunkter, samt att nir detaljplaner tas fram ska hinsyn till befintlig grénstruktur tas
och moijligheter att férstirka kopplingar till gron infrastruktur i omgivningen ska lyftas

fram.
Fér markanvindning titortsbebyggelse anges i viljeriktningarna att:

o Aneby tatort efterstrivas en sammanhallen expansion sa att den ndrbet som finns mellan
bostadsomrdden och natur, fritidsomraden, service och centrum tillvaratas och forstéirks.

o 1id nybygonation ska hansyn tas till att bevara omgivande natur och dess karaktér vilket blir
framtida bostadsndra natur.

o Utveckling inom befintlig tiitortsbebyggelse sker genom bebyggelsekompletteringar nar behov
uppstar.

For utvecklingsomradet med verksamheter eller bostider anges: "1 ett mindre omrade
mellan skidbacken i Jularp och befintligt bostadsomride pa norra Skogsgatan ar mijligt att exploatera.
Avstandet in till service och kollektivtrafik dar kort, samtidigt som stora friluftsmajligheter finns da
omradet gransar 1il] Bredestadsdalen, med befintliga anlagda leder nt i Furnlid. Den intilliggande
skidbacken inbjuder till lek och utevistelse. Omridet dr inom verksambetsomrade for fiarrvdrme och
VA. [...] Vid en exploatering dr det viktigt att skidbacken fortsatt dr tillgénglig frin gatan genom
slapp, gangstigar mellan fastigheter och liknande. Slipp bir lokaliseras i befintliga flodesstrak for
dagvatten, samt utformats sd att de fortsatt kan leda bort vatten fran ovan liggande omraden.”
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Kommunen anser att detaljplanering av omradet med bostider i huvudsak féljer
intentionerna i 6versiktsplanen dven om planomridets utbredning justerats nigot nir
lokaliseringen utretts mer 4n pa 6versiktlig niva. Justeringen mojliggdr att naturmark
virdefull f6r rekreation undantas sa att slipp ner mot skidbacke och stig kan skapas och
tar istillet mindre vilanvinda naturomraden i ansprik for exploatering.
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Den storre delen av omréidet ber6rs av detaljplanen Forslag till dndring av stadsplanen for del
av Aneby samhille Jularp 4:1 m fl fastigheter, Aneby kommun Jonkipings lin fran 1977.
Andringen foregicks av att stadsplanens grundkarta hade fel i nivaredovisningen, och
dndringen av detaljplan upprittades med samma syfte (att tillskapa tomter for friliggande
villor) men med en reviderad grundkarta. I gillande plan anges dr omridet planlagt som
allmint dndamal ”park”. Omradet nimns under rubriken Lekmilj6 dir det anges att
"Centralt i enklaven foreslds att man anldgger en lekplats for mindre barn. Detta parti ligger
trafikskyddat och genom att det ar kraftigt kuperat bor det ha forutsdttningar att bli en spannande

]

lekplats. I dvrigt finns mijlighet till lek och rekreation i de skogsklidda omgivningarna.’

SKYDDSOMRADE FOR VATTENTAKT

Planomradet, liksom intilliggande bostadsomraden, berérs av det sekundira
vattenskyddsomradet f6r Anebys vattentidkter 1 Norra och Sédra Jularp. Syftet med
vattenskyddsomrédet dr att ge grundvattenférekomsten ett tillrdckligt bra skydd sa att
ravattnets kvantitet sikras i ett langsiktigt perspektiv samtidigt som dess kvalitet inte

forsamras.

Schaktnings- och markarbeten ska utféras med sirskild férsiktighet inom
vattenskyddsomradet och med beaktande av gillande skyddsfoéreskrifter. Hantering av
drivmedel, oljor och kemikalier ska minimeras, och utrustning f6r uppsamling och
sanering vid spill ska finnas litt tillginglig. Maskiner ska vara tita och kontrolleras
dagligen fére och under arbetena, och eventuella spill eller olyckor ska omedelbart
rapporteras och atgirdas. Berord personal ska informeras om att arbetena utfors inom

vattenskyddsomride och om de restriktioner som giller dir.

Under forutsittning att ovan angivna skyddsétgirder f6ljs och beaktat att schaktning
inom planomradet inte férvintas ske under grundvattenytan bedéms planen inte medfora

ndgon betydande negativ paverkan pd vattenférekomsten.
Inom den sekundira skyddszonen:

o Kirivs det tillstind for att utfora stérre schaktnings- eller gravningsarbeten.
Undantag giller akuta drift- och underhéllsarbeten pa vigar samt el-, tele-, IT-, VA
och fjarrvirmeledningar. Med storre schaktnings- eller grivningsarbeten avses
schaktning pd en total yta av mer 4n 150 m? eller gravning pa ett djup pa mer dn
1 meter. Schaktning av suterringhus kriver saledes tillstand.

e Krivs det tillstind fOr att anligga eller dndra anliggningar for lagring eller
utvinning av virme ur mark eller grundvatten.

e Krivs det tillstind for att anligga eller dndra en enskild grundvattentikt.

e Krivs det tillstind for att anordna nya anldggningar for utslapp och/eller
infiltration av avloppsvatten.

o Krivs det tillstind fOr att yrkesmissigt hantera kemiska bekdmpningsmedel med
undantag for transport av bekimpningsmedel samt punktsanering mot ohyra och
skadedjur.

e Ardet forbjudet att ligga upp eller griva ner avfall med undantag f6r mindre
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mangder tridgirdsavfall, rena jord-/schaktmassor och liknande.

e Krivs det tillstind for att hantera flytande petroleumprodukter och/eller andra
for grundvattnet skadliga kemikalier, sisom impregneringsmedel, 16sningsmedel
och syror, som 6verstiger 250 liter. Undantag giller for transporter,
petroleumprodukter och kemikalier f6r drift av fordon och arbetsmaskiner,
eldningsolja och kéldbiararvitska f6r uppvirmning av fastigheter, nitstationer pa
mark och i stolpar samt férdelningsstation.

e Ar cisterner, I6sa behallare, stationira forbrinningsmotorer etc. som sammanlagt
rymmer mer dn 250 liter brinsle férbjudna om inte dessa dr utrustade eller
placerade s att hela den lagrade volymen brinsle vid lickage sakert kan
forhindras trdnga ner i marken.

e Ar det forbjudet med permanenta upplag av bark, timmer eller flis.

o Ar det férbjudet att plantera skogsplantor behandlade med kemiska
bekimpningsmedel.

o Ar det férbjudet att anordna eller halla upplag av asfalt, oljegrus, kemiska
halkbekimpningsmedel eller dammbindande medel.

e Krivs det tillstind for att ligga upp sné som hirrér fran trafikerade ytor utanfor

den sekundira skyddszonen.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ingar i Jonk&ping Flygplats MSA-yta (Minimum Sector Altitude).
Planfdrslaget innebir ingen hog bebyggelse och berdr darfor inte riksintressen.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 5 kap 1 § miljébalken (1998:808) fir regeringen for vissa geografiska omriden eller
f6r hela landet meddela féreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljén i
6vrigt, om det behovs f6r att varaktigt skydda ménniskors hilsa och milj6 eller f6r att
avhjilpa skador p4 eller oligenheter f6r minniskors hilsa eller miljé

(miljokvalitetsnormer).

Enligt 2 kap 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer f6ljas vid
planligening. Miljokvalitetsnormer édr bestimmelser om den ldgsta godtagbara
milj6kvalitet och ir juridiskt bindande. Arbetet med miljékvalitetsnormer utgar fran
kunskapen om vad ménniskan och naturen tal f6r milj6belastning utifrin ekonomiska och
tekniska forhallanden pé platsen. Miljokvalitetsnormerna avser bade utslipp till luften och
till vattnet fran mer diffusa utslappskillor som till exempel utslipp fran olika trafikslag.

Det finns miljokvalitetsnormer £6r luft, vatten och omgivningsbuller.

LUFT

I Iuftkvalitetstérordningen (2010:477) dterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna f6r
utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda méinniskors hilsa och miljén samt att
uppfylla krav i EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG.
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Halterna av partiklar i luften ligger idag under gillande milj6kvalitetsnormer for luft.

VATTEN

Genomférandet av vattenforvaltningen, som 4r det svenska genomférandet av EU:s
vattendirektiv, innebdr att Sveriges vattenmyndigheter ska kartligga och analysera alla
vatten, faststilla mal/kvalitetskrav och uppritta atgirdsprogram for vattenmiljéerna i
Sverige samt Gvervaka dem. Milj6kvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer
att gilla for vattenmiljberna. Malet dr att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska nd

minst god status under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och
kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedéms pa en femgradig skala:
hég, god, mattlig, otillfredsstillande och délig medan kemisk ytvattenstatus har tva
klasser: god eller uppnir ¢j god. Grundvattens kemiska och kvantitativa status klassas

som god eller otillfredsstillande.

Planomradet ligger inom huvudavrinningsomradet Motala strém och inom
delavrinningsomride som mynnar i Vibickabidcken. Enligt VISS vattenkarta klassas den
ckologiska statusen f6r Vibickabicken som mittlig med malet att nd god ekologisk status
till 2033. Den ekologiska statusen beror pa konnektivitetsférindringar, morfologiska
férindringar, flddesférandringar och évergddning. Den kemiska statusen f6r
Vibidckabicken klassas till uppnir ej god, detta beror pa héga halter av dmnena kvicksilver
och bromerad difenyleter. Dessa dmnen 6verskrids i samtliga vattenférekomster i Sverige.
Problemet beror frimst pa paverkan fran langviga luftburna féroreningar och bedéms ha
en sidan omfattning och karaktir att det i dagsliget saknas tekniska foérutsittningar att
dtgirda det.

Hanteringen av dagvatten inom planomradet bedéms inte ha nigon negativ paverkan pa

miljokvalitetsnormen for recipienten.

BULLER

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller dr en slags maélsdttningsnorm. Normen f6ljs
nir strivan dr att undvika skadliga effekter pd minniskors hilsa av omgivningsbuller. Det
ir kommuner och myndigheter som ansvarar for att miljékvalitetsnormer f6ljs. Detta
frantar dock inte olika verksamhetsutdvare att genom sin egenkontroll striva efter att
begrinsa bullerstorningar. Milj6kvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller frin storre

vigar, jarnvigar och flygplatser i hela Sverige.

Miljokvalitetsnormerna f6r buller bedéms inte 6verskridas 1 planomradet.

MILJO

DAGVATTEN

Dagvatten dr det vatten som rinner frin tak, vigar och andra hardgjorda ytor.
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Ny bebyggelse kommer innebira fler hardgjorda ytor frin bebyggelse och parkering pa
kvartersmark. Paverkan fran tillkommande bebyggelse bedéms vara ringa. Det
avrinningsstrak for dagvatten som 16per genom det sédra omradet kommer att omledas i
nirtid. Det planeras avledas sa att det I6per mellan men norra och den sédra delen av
planomradet. Omradet har dagvattenledningar i gatan utanfor. De norra omrddena bor
kunna avvattnas mot gata da befintliga ledningar norr om omradet f6rlidngs. Det finns
inga kinda kapacitetsbrister eller andra problem pa dagvattenledningarna i omradet och
torutsittningarna for att ansluta resterande delar av planomradet till ledningssystemet

bed6éms goda.

I PM geoteknik anges att dagvattnet 4ven boér kunna infiltreras lokalt.

HALSA OCH SAKERHET

SKYFALL

Det férekommer ingen risk for versvimning frin sjar och vattendrag da inga sddana
térekommer pd omrédet eller i ndrheten av det. Ndrmsta vattendrag ligger pa stort
avstind frin planomradet och med god marginal under planomréidets héjdnivé. Inga

lagpunkter férekommer inom planomradet.

BULLER

Ar 2017 utfirdade regeringen en ny férordning om trafikbuller vid bostadsbyggande.
Foérordningen innehaller riktvirden f6r omgivningsbuller vid bostadsbyggnader och ska
fran och med 2017-07-01 tillimpas vid bedémningar enligt bade plan- och bygglagen
(2010:900) och miljébalken (1998:808).

Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt lydelsen efter den 1
juli 2017 innehaller bestimmelser om riktvirden for buller utomhus fér spartrafik, vigar
och flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska tillimpas vid bedémningen av
om kravet pi férebyggande av oligenhet f6r minniskors hilsa i plan- och bygglagen

(2010:900) dr uppfyllt i planligening, bygelov och férhandsbesked.
Foljande riktvirden giller:

e 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om ljudnivan
anda overskrids bor minst hilften av bostadstummen vara vinda mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudnivi inte 6verskrids vid fasaden, och minst hélften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

e 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid uteplats i
anslutning till byggnaden. Om maximal ljudniva dndd verskrids, bér nivan dock
inte overskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.

e  For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller att bullret inte bor 6verskrida 65
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dBA ekvivalent ljudnivi vid bostadsbyggnadens fasad.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGUs kartvisare ér jordarten i planomradet av isdlvssediment och jorddjupet ér
skattat till 10 — 20 meter i planomréidets Ostra del. I enlighet med SGUs vigledning f6r

ras, skred och erosion finns inga riskomraden pa platsen.

Enligt geotekniskt PM dr férutsittningarna for grundligening av bygegnader pd mark
goda. Grundliggning av bygenader kan utféras pa mark eller ny packad fyllning av
friktionsjord med utbredda grundplattor eller hel kantforstyvad grundplatta. Eftersom
terrdngen dr kuperad kommer bdde schakt och fyllning krivas £6r att erhilla relevanta
marknivier. Befintliga jordmassor av sand och grus dr anvindbara till ny packad fyllning

f6r grundligening av byggnader, gator med mera.

Enligt SGUs kartvisare dr radonhalten (gammastralning uran) medelhég med en viss
variation inom omradet. Radonmitningar har utforts i tre punkter dir tva av punkterna
ger virden inom normalradonhaltspannet och en ligger Gver detta. Resultatet fran denna
punkt kan eventuellt bero pé att mitningen dr gjord i befintliga fyllningar som kan
hirstamma fran annan plats. Utformning med hinsyn till radon hanteras i

bygglovsprocessen och kriver ingen reglering i detaljplanen.

Djupet till grundvattenytan inom planomradet har i geotekniskt underlag uppmiitts och
bedémts uppgi till cirka 4-6 meter under befintlig markyta. Grundvattenytan bedéms
ddrmed inte ligga grundare 4n cirka 4 meter under markytan. Planerad bebyggelse
omfattar bostadshus i suterring. Vid bedémning av grundvattenpaverkan har ett
konservativt antaget schaktdjup om cirka 4 meter anvints. Med hinsyn till
planbestimmelser om byggnadshéjd och minsta taklutning bedéms det antagna
schaktdjupet vara tillrickligt £or ett fullt nyttjande av byggritterna. Det antagna
schaktdjupet om cirka 4 meter utgdr ett forsiktigt schablonvirde f6r analysindamal, och

det mest sannolika utfallet 4r att faktisk schaktniva blir grundare.

Med ett maximalt schaktdjup om 4 m bedéms schakt inte beh6va ske under
grundvattenytan. Planens genomf&rande forutsitter sdledes inte nigon permanent
grundvattensinkning. Om framtida projektering skulle visa att djupare schaktning eller
andra grundvattenpaverkande atgirder krivs, prévas detta i forekommande fall enligt

gillande bestimmelser i miljébalken.

KULTURMILJO

Planomradet besitter inga kulturvirden som innebir bevarandebestimmelser eller
rivningsférbud. Det férekommer inga fornlimningar eller fornminnen inom omréadet

enligt Riksantikvarieimbetets sOktjanst Fornsik.
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NATUR

Planomradet bestir, med undantag fér de sma klippta ytorna i den mest norra delen,
uteslutande av blandskog. Skogen bestir av bland annat tall, asp, bjork, rénn, ek, silg,
gran och 16nn. Filtskiktet bestdr av arter som vanligen aterfinns i denna typ av skog
sasom lingon, ljung, 6rnbriken, gris, mossor, stenbir och bldbir. En vilanvind skogsstig
l6per 1 hérnet av ett omrade, denna leder ner till dalen med dess manga promenadstigar
och motionsspar. I det sydvistra hérnet finns dven en del férvildade tridgardsvixter,
exempelvis gullregn, som troligtvis spridits till omradet genom dumpning av
tridgardsavfall.

BEBYGGELSEOMRADEN

Planomradet dr obebyggt sandr som pa en mindre transformatorstation 1 planomradets

norra del samt en mindre f6rradsbyggnad i det sédra omradet.

Vist om planomradet ligger en stérre fastighet med flerbostadshus i tva viningar.
Fasaden bestar av rddmalad tripanel och husen dr uppférda med svarta sadeltak.
Balkongerna dr placerade pa husens 6stra sida sé att de vetter ut mot dalgangen. 1
bostadsomridet norr och séder om planomradet bestir bebyggelsen i huvudsak av
enplansvillor samt suterringhus med tri- eller tegelfasader i olika firger. De flesta tak dr

sadeltak eller valmtak med takpannor i rétt eller svart men platta tak férekommer ocksa,

frimst pa komplement- och tillbyggnader.

Bebyggelsen i planomridets nérhet. Ovre raden: Exempel pa olifa villor i rundslingan i Skogsgatans
stut. Nedre raden till vanster: Flerbostadshus véster om planomridet. Nedre raden til] hoger: Bebyggelse

Ssoder om planomridet.
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SERVICE

Det dr ungefdr 500 meters gangavstand till serviceutbudet i Aneby centrum och 700

meter till barnomsorg i form av skola och férskola.

TRAFIK

Planomradet angdrs via Skogsgatan. Skogsgatan dr en ldgtrafikerad lokalgata med
trottoarer pa émse sidor vagen. Niarmsta kollektivtrafik finns vid Rottlegatan pa cirka 400

meters gingavstind. Gingavstind till sparbunden trafik dr knappt en kilometer.

TEKNIK

VATTEN, SPILLVATTEN OCH DAGVATTEN

Planomradet ingdr i verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten och dagvatten. Det finns

goda forutsittningar fOr att ansluta planomradet.

EL, TELE OCH BREDBAND
Det finns goda forutsittningar fOr att ansluta planomradet till befintliga nit.
AVFALL

Fastighetsdgare ska ordna tillrdckliga utrymmen {6r sortering och himtning av
hushéllsavfall. Utrymmen ska planeras och dimensioneras i enlighet med Aneby
kommuns avfallsféreskrifter (2026).

KONSEKVENSER

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Del av fastigheten Norra Jularp 4:1 planliggs som kvartersmark f6r bostider samt en

mindre del £6r tekniska anligegningar. Del av Sédra Jularp 1:7 planldggs som kvartersmark.

Detaljplanen méjligg6r £6r avstyckningar pa mindre eller stérre delar inom olika delar av

planomradet och fastigheternas storlek kan dérfor variera.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormer £6r luft
6verskrids. Detaljplanen innebir endast en marginell trafikbkning till omradet.

Goda ging- och cykelvigar till och inom planomriadet skapar férutsittningar £6r ett mer
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hallbart resande for boende och besokare.

VATTEN

Planférslaget bedéms inte medféra ndgon betydande negativ paverkan pd

vattenforekomsten.

BULLER

Planférslaget anses ge férsumbara effekter gillande buller. Tratiken till och fran
planomradet kan komma att 6ka men denna 6kning bedoms ej paverka méjligheten att

uppni milj6kvalitetsnormen f6r buller.

MILJO

STALLNINGSTAGANDE 4 KAP 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig 4ndras ska kommunen ta stillning till om
genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépéverkan. For att ta

reda pé det ska i princip alla f6rslag till detaljplaner genomga en undersékning.

Planférslaget bedoms inte innebira en sddan betydande miljépaverkan som enligt

miljébalken 6 kap kriver att strategisk miljébedémning maste goras.
Bedémningen grundas pé féljande:

Planens genomférande bedéms ej paverka nagra skyddade omriden.
Risker f6r minniskors hilsa eller miljon inte kan forvantas.

Planens upphivande bedéms inte piverka ndgra miljokvalitetsnormer.
Planens genomférande bedéms inte paverka nigot riksintresse.

Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljépaverkan.

DAGVATTEN

Dagvattnet kan avledas mot befintligt dagvattensystem, alternativt infiltreras lokalt pa
tillkommande fastigheter dd méjligheterna f6r detta bedéms som goda. Péverkan pa

mottagande recipient beddms som férsumbara.

HALSA OCH SAKERHET

SKYFALL

Genom att leda om det rinnstrak som I6per genom den sédra delen av planomridet sa

anses risker kopplat till skyfall vara hanterade.

TRAFIK

Detaljplanens genomférande innebir en viss 6kning av trafiken till omradet. Med
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hinseende till utformningen mot gatan och planens begrinsade omfattning bedéms

trafiksikerheten inte i nagon visentlig mening paverkas negativt.

BEBYGGELSEOMRADEN

Kommunens vision ér att fortita omradet och méjliggéra £6r bostadsbebyggelse intill

befintlig natur. Planférslaget mojligedr £or tillkommande bebyggelse till omradet.

TRAFIK

Detaljplanens genomférande innebir en viss 6kning av trafiken till omradet. Okningen
anses vara marginell och befintlig struktur bedéms tila den 6kade belastningen. Till den
nya bostadsbebyggelsen ska all parkering anordnas inom kvartersmark, det vill siga inom

varje fastighet.

Detaljplanens genomférande kan ge 6kat underlag till utbyggnad av kollektivtrafiken i

naromradet.

SOCIALA

BARNPERSPEKTIV

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sikerstilla alla barns minskliga rittigheter. Lagen innebir att for varje beslut som far
konsekvenser f6r barn ska en bedémning av vad som 4r barns bésta goras (art. 3). Om
det finns mer 4n ett alternativ ska den 16sning viljas som bist tillgodoser barns bista.
Beddmningen av vad som ir barns bista ska baseras pa bland annat beprévad erfarenhet,
forskning och nationella riktlinjer, men dven pa barns egna asikter. Barnkonventionen
innefattar dven krav pd barns delaktighet och inflytande 1 de beslut som far konsekvenser
f6r barn (art. 12) samt krav pd att inga barn far diskrimineras pa grund av t ex
funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2). Dirutéver har enligt barnkonventionen,
barn dven ritt till bland annat goda férutsittningar fér en optimal utveckling, en trygg och
siker uppvixt, utbildning, vila och lek.

Planomradet ligger 1 ndrhet till bostider, vilket gor att det sannolikt anvinds f6r barns lek
dven om tydliga spdr av detta inte hittades vid platsinventeringen. Det dr sannolikt skogen
ndrmst skidbacken som 4r mest intressant f6r barns rekreation, denna har undantagits

exploatering for att fortsatt vara tillginglig f6r barn och unga.

TEKNIK

VATTEN, SPILLVATTEN OCH DAGVATTEN

De befintliga ledningarna har idag tillricklig kapacitet for att ta emot och erhilla vatten till

och frin platsen efter exploateringen.
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Ny bebyggelse innebir fler hirdgjorda ytor, savil fran bebyggelse som frin
parkeringsplatser. Befintligt dagvattennit har kapacitet att hantera den tillkommande

belastningen.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Michael Wirestam Sonja Michanek
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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